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Pri schvalovani koncepcie bytove| politiky a rozvoja bytove] vystavby
je pri zabezpetovan( byvania nevyhnutné jednoznacne formulovat po-
stavenie §titu, obce a obgana.

Z Orovne §tatu je potrebné zabezpetovat vypracovanie a aktualizaciu
koncepcie §tatne; bytovej politiky a rozvoia bytovej vystaviy, urll ustredny
organ zodpovedny za tito oblast a vymedzit mu prisluiné kompetencie,
nevyhnutné na zabezpelenie zverenych Gloh, DalSou Glohou $tatu je
zabezpedovat potrebné legisiativne Upravy, ktoré vymedzia zodpovednost,
povinnost a pravomoci subjekiov zdgastiujécich sa na rozvoli byvania,
prevadzkovania a uzivania bytového fondu. Tieto legislativne normy
treba postupne upravovat tak, aby sa odstrafovali existujdce admi-
nistrativne bariéry rozvoja, nesystémovo pdsobiace predpisy a legisiativa
sa priebeZne zosuladovala s pravnymi normami Eurépskej tnie. Rovaako
musi §1at prijaf a legislativne upravit ekonomicke nastroje na podporu
rozvoja byvania, ktoré sd nevyhriutné na zabezpedGenie ciefov a programov
vytyZenych v koncepcii bytove] politiky.

V ramci celkove] zodpovednosti za rozvoj spravovaného Gzemia
pripada obciam nepriamo aj zodpovednost za rozvoej byvania. Na za-
bezpeenie harmonického rozvoja byvania je potrebné zo strany obce
zabezpetovat vypracovanie, schvalenie a realizaciu komunalne| bytovej
politiky vopred stanovujice] ciele a urdit cesty a postupy, ktorymi sa
potreby a poZiadavky cbyvatelstva na rozvoj byvania bud( realizovat,
K zakladnym Gloham obci pati zabezpedovanie (zemnoplanovacej pripravy,
a maio by patrit aj zabezpeovanie dostupnosti stavebnych pozemkoy
pre bytovi vystavbu, koordindcia a d€ast na rozvoji technickej infra-
Struktdry, organizovanie stfazi na bytovd vystavbu, koordindcia a itast
na rieSeni osobitnych foriem byvania, ako aj zlepSovanie kvality viastného
bytového fondu a najmé zvySovanie efektivnosti Einnosti spraveov bytoveho
fondu pri hospodéreni so zverenym majetkom. Tlto pésobnost obei je
potrebné dopinit do novely zékona &. 369/1990 Zb, o obecnom zriadeni
v zneni neskordich predpisov, ktord pripravuje MV SR v zmysle uznesenia
viady SR &. 129/1995.




V podmienkach trhove] ekonomiky zodpovednost za obstaranie viast-
ného byvania sa prenasa jednoznalne na obéana. Predpokiadom
fungovania novych principov v byvani ale je, aby §tat a obec vytvorili
obZanom vhodné podmienky na zabezpedenia byvania.

I. Ciele kohcepcie bytove]j politiky

Zakiadnym cielom bytove] politiky je vyivéranie takych fegisiativnych,
technickych a ekonomickych podmienok, aby byvanie bolo pre obyvatelstvo
dostupne a aby si kazda domédcnost mohla zabezpedit byvanie primerang
vyske viastnych prijmov,

V oblasti kvality byvania je prvoradou tlohou zastavit chétranie bytového
fondu postupnym odstrafiovanim zanedbanesti (drzby a oprav, znizovanim
energetickej naroCnosti formou osobitnych programov {zateplovanie,
meranie a regulécia, efektivnejdie vyuZivanie energil, obnova panelového
bytovéno fondu a pod.) a rozdirenim ich pdsobnosti,

V kvantitativnej stranke byvania {reba novou vystavbou zabezpedit
taky prirastok bytového fondu, aby sa kvantitativha droved byvania
{ukazovatel poltu bytov na 1000 obyvatelov) udrzala miniméalne na
hodnote dosiahnutej pri s&itani v roku 1981,

V reformnych podmienkach nagej ekonomiky dai$im vyznamnym
ciefom bytovej politiky je upravit a zjednotif ekonomické pravidld hospo-
ddrenia spravcov bytového fondu tak, aby sa zvydila efektivnost pouZitia
vynakladanych prostriedkov pri hospodarent s bytovym fondom, najma
uplatiiovanim trhovych principov v oblasti byvania a 3ir§im aplikovanim
zakona £.-263/1993 Z. z. o verejnom obstaravani v zneni neskorsich
gprav.

Sdcastou uplatfiovania trhovych vztahov je urychiena liberalizécia
najomného a jej prepcjenie s poskytovanim prispevkov na byvanie,
ktoré zmiernia nepriaznivé dopady liberalizacie na domacnosti s niz&imi
prijmami.

Il. Rozvoj byvania

Demografickd prognéza spracovand Statistickym Uradom SR potvrdzuje
v rokoch 1991-2000 prirastok 225 tis. obyvatefov, s &im sivisf zvad$ujlca
sa potreba bytov. Novou vystavbou sa vyZaduje pokryt potrebu bytov
na zabezpetenie stanoveného clela udrzaf v roku 2600 minimalne kvanti-
tativny Uroven byvania dosiahnutd pri scitani v roku 1991, 1. §. 307 bytov
na 1 000 obyvatelov,
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Pri prepodte potreby bytov sa uvaZuje s Obytkom bytového fondu
v rozsahu 0,5 % aZ 0,65 % roCne, pritom sa vychadzalo z prognézovaného
stavu obyvatelstva a tieZ reaineho dbytku bytovéhe fondu, Kiory bude
treba nahradit novou vystavbou. TaktieZ sa uvaZuje s navrdtenim cca
20 tis. bytov z fondu neobyvanych bytov do trvale obyvaného bytového
fondu. K tomu by mal prispiet ekonomicky tlak v ddsledku liberalizdcie
ndjomneho a lepsie hospoddrenie s hytmi,

V zaujme udrZaf v roku 2000 Groven byvania z roku 1881 je potrebné
dokondit v rokoch 1995-2000 cca 97 tis. bytov, ¢o je priemerne okolo
16 tis. bytov roGne. Pri predpoklade dokon&ovania bylov v rokoch 1985
a 1996 na drovni roku 1994, t. ). cca 7  tis. bytov roéne, bude potrebné
na udrzanie grovne byvania v reckoch 1997-2600 postavit roéne okolo
21 s, bytov. Pre toto oZivenie vystavby aie bude nevyhnutné zabezpedit
¢e v najktratiom case pdsobnost novych nastrojov na podporu byvania
navrhnutych v &asti VIl a na ich aplikdciu a koordindciu rozvoja byvania
so samospravaymi organmi v regidnoch SR zriadit bytovli agentiru
ako pravnickd osobu s majoritnou majetkovou ddastou Statu.

Vzhladom na znaény nedostatok mensich bytov v porovnani s pottom
jednoglennych domécnosti, ha progndzovany dalsi ndrast podielu tychto
domacnosti, nutnt postupnd liberalizdciu najomného moZno oéakaval,
Ze zaujem o maié byty bude narastat najma zo strany socidlne odkézanych
ohéanoy. Z uvedengho ddvedu sa odporiada obeiam prehodnotit potrebu
vystavby mensich bytov, resp. inych foriem ubytovania a ich realizéciu
organizoval s finanénou (8astou ob&anov a s vyuZitim ekonomickych
nastrojov obei a §tatu.

Pri nedostatku vhodnych stavebnych pozemkov je potrebné orientovat
viasinikov bytovych domov na vystavbu bytov formou nadstavieb, resp.
na vystavbu bytov do priestorov Sikmych striech najmé na pizkopodiaZnych
domoch. Podla predbeZnych prieskumov moZno takymto spdsobom
ziskaf na Slovensku cca 50 000 novych bytov.

Na rieSenie otazok uvolhovania bytov v sicasnosti obyvanych obGanmi,
kiori neoddvodnene neplatia najomne, resp. neprispdsobivymi obéanmi,
je potrebné umoZnit aj vystavbu bytov a ubytovni nizSieho Standardu.

V ramei podpory rozvoja byvania bude potrebné zo strany obci vytvarat
podmienky aj na vystavbu bytov s vy33im ploSnym a vybavenostnym
Standardom a uspokojit tym poZiadavky novovznikajucej skupiny obyva-
tefstva s vy§§imi prijmami, ktoré sivystavbu dokaZu financovat z viastnych
prostriedkov. '

V ramei realizécie rozvojovych programov a komunaine] bytovej politiky
je v zaujme obci vytvaraf podmienky na ziskanie pozemkov pre investorov
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bytove| vystavby, podielat sa na zabezpeleni technicke] infradtruktlry
a pednecovat vystavbu organizovanim verejnych stfazi.

V zdujme zniZenia nakladov na opravy a Udrzbu v priebehu Zivoinost
bytového domu treba pri novej vystavbe bytovych domov pouZfvat kvalit-
nejdfe materidly a vyrobky najmé z demacei produkcie, V rémei skva-
litiovania existujiceho bytového fondu bude treba venovat osobitnd
pozornost najma domom postavenym panelovymi technolégiami.

V zaujme §tatu aj vietkych subjektov, podielajicich sa na rozvoiji
byvania a sprave bytového a energetického hospodarstva, je zniZzovanie
energelickej ndrofnosti. Z tohe vyplyva poZiadavka akiualizovat systém
podpory §tatnych programov na Uspory energii tak, aby ich realizécia
prebiehala podstiatne intenzivnejdie ako doteraz.

il. Vlastnicke vztahy a hospodarenie
s bytovym fondom

Z celkového potu bytov belo pri s&itanf v roku 1991 okolo 50,2 %
bytov v rodinnych domoch, 22,1 % druZstevnych bytov, 21,2 % byiov
vo viastnictve obcia 8,5 % vo viastnictve statu. O odkipenie komunélneho
alebo Statneho bytu prejavilo zdujem okolo 64,5 % n&jomnikov. Ak sa
uvedeny prevod vlastnictva uskuto&ni, vo viastnictve obcl a $tatu by
ostalo cca 9,9 % z celkového bytového fondu.

Pri vychddzani zo skdsenosti kralin s vyspelou trhovou ekonomikou
treba aj v Slovenskej republike ponechat okolo 20 % najomnych bytov
z existujlceho bytového fondu na zabezpedenie byvania socidine siab8ich
vrstiev obyvatefstva. Z uvedeneho dévodu je potrebné velmi zodpovedne
pristupovat zo strany obci k otdzke predaja obecnych bytov.

Spravu a hospoddrenie s bytovym fondom sa navrhuje zabezpedoval
prostrednictvom obchodnych spolognosti alebo prispevkovyeh organizaci,
kioré budi vykonavat najmé spravu bytového fondu obee, funkeiu investora
v rozvoji byvania a pozemkovy management. Zostavajlce &innosii,
t. j. Gdrzbu a opravy bytového fondu, budd tieto spolognosti zabezpetovat
bud vlastnymi pracovnikmi alebo u inych pravnickych, resp. fyzickych
csdb. Vyber tychto subjekiov je potrebné urcbit podia vysledkov verejne]
stfaze v zmysle zakona &, 263/1993 Z. z. o vefejnom obstardvaniv
zneni neskorsich dprav. Hospoddrenie spoloénosti sa odporita organizoval
s minimainym ziskam, kiory sa pouzie na rozvoj byvania v cbcl. Vzhladom
na navrhovanu zakonnu zodpovednost ob¢i za rozvoj byvania treba
zasadné rozhodnutia o hospodareni organizécie, resp. spoioCnosti za-
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bezpetujlcej spravu bytového fondu, ponechat v pdsobnosti obecnych
zastupiiefstiev. Nadvézne na vypracovanie zédkona o neziskovych or-
ganizaciach bude potrebné posQdit moZnost prechodu organizéoii
spravujleich bytovy fond na tito formu hospodérenia,

V zaujme odstranenia problémov, spdsobujiicich sprévcom bytového
fondu vysoky podie! neptatiCov ndjomného, je nevyhnuiné urychlene
zabezpedit novelizaciu ustanoveni Ob&ianskeho zakonnika, ktoré upravuji
dbvody vypovede z najmu bytu a poskytovanie bytovych nahrad vratane
tychto ustanoveni v zakone & 189/1992 Zb. o Uprave niektorych pomerov

stvisiacich s n&jmom bytov a bytovymi nahradami,

Transforméacia bytovych druZstiev, vykondvana podia zdkona
€. 42{1982 Zb. o dprave majetkovych vztahov a vysporiadani majetkewvych
nérokov v druZstvach, spoéivala v prispdsobenf ich pravnych pomerov
zakonu &. 513/1891 Zb. (Obchodny zakonnik). Prevod bytov zacal podfa
zékona 8. 42/1992 Zb. a moZnosti prevedu boli roz&irens zékonom &.
182/1993 Z. z. o viasinictve bytov a nebytovych priestorov. Spdsob
spravy a hospodérenia s majetkom druZstva a s druZzstevnymi bytmi
je v zmysle zékona &. 51371981 Zb. urlovany stanovami druZstva,
o ktorych rozhoduje prisiudna &lenska zakladna na &lenskej schbdzi.
V zaujme pokradovania transformacie druZstiev je preto potrebné prijat
z&konnd Opravy, umozfiujicu bez schvdlenia dlenskej schddze doteraj§ieho
druZstva majitelom druZstevnych bytov v dome, resp. domoch, ktori
s Elenmi druZstva, vyéienenie z doterajSieho druZzstva a vznik nového
druZstva vratane prevodu prisludnej &asti majetku z pdvodného druZstva.

IV. Viastnicke vztahy a hospodarenie
s technickou infrasStruktarou

Pri vychadzani zo stU&asnych zamerov v transformdcii technicke]
infradtrukidry a poznatkov jej organizalného zadlenenia vo vyspelych
krajindch, navrhuje sa technickd infradtruktiry, ktora je vo viastnictve
Statu v rémel procesu transformdcie, rozdelit na dva samostatné bloky:

a) Nadradend sustavu technickej infradtruktiry, tvorend zariadenjami
na vyrobu i doddvku a primarnymi rozvodnymi sietami transformovat
na akciove spololnosti s zemnol pdsobnostou podfa ucelenych
technologickych sistav s kentrolnou G&astou §tatu.

by Zakladnu sistavu technickej infraétrukmfy, tvorent sekundarnymi
rozvodnymi siefami a prisiudnymi zariadeniami transformovat do
akciovych spotodnosti viastnikoy a prevadzkovatelov podia ucelenych




funk&nych systémov. V procese privatizacie postupne previest pri-
slu§ny podiel technicke] infrastruktlry do viastnictva obciv sélade
s koncepciami privatizacie jednotlivych odvetyi schvalenymi viadou
SR.

V. Liberalizacia najomného
Liberalizacia najomnéhc k trhovému najomnému, urdenamu dohodou
prenajimatefa a najomnika, musi nadale] pokraovat v zaujme odstranenia
cenovych deformacii a uplatnenia trhovych vztahov v bytovom hospo-
darstve. To je jedna z podmienck oZivenia bytovej vystavby a investovania
do tejto oblasti. Preto bude nutné realizovat daldie kroky v dprave na-
jemného.

V prve] etape vykonat &lastkové zmeny v pravne) norme o ndjomnom,
a to:

# v ocenenl sluZieb, okrem moZnosti dohody, prejst na systém roz-
G&tovania podfia podétu prisludnikov domécnosti,

# regulované ndjomné neuplatiovat v novostavbach postavenych
bez utasti verejnych prostriedkov a v pripadoch, ked najomeom
je zahraniCny subjekt; v tychto pripadoch vySku ndjomného stanovit
dohodoy,

#  umoznif Siastodnd liberalizAciu formou vecnej reguldcie ndjomného
v domoch vo vlastnictve fyzickych osdb, a to len u voinych
bytov,

# v pripadoch podnikania v byte, ak sa nemeni charakter bytu
alebo asti bytu, stanovit nadjomné dohodou,

# zaviest regutdciu pouZitia zdrojov na opravu a adribu bytového
fondu s vyuzitim principov zékona &. 263/1993 Z. z. o verejnom

~ obstardvani a formou vecného usmerfiovania cien,

# upravit rozsah pravnej Gpravy vo vzfahu na byty vo viastnictve
fyzickych os6b {okrem reS8tituovanych domov).

V druhej etape pripravit novy predpis o najomnom podla tychio zasad:

# najomné v bytoch vo viastnictve obei, §tdtu, obchodnych spo-
loénosti s dCastou §tétu alebo cbee, alebo v bytoch nadobudnutych
podla zakona ¢. 92/1991 Zb. ¢ podmienkach prevodu majetku
Statu na iné osoby v zneni neskorSich predpisov av bytoch vo
viastnictve fyzickych oséb na zéklade restituéného zdkona sa
odporiida liberalizovat postupne tak, aby sa uplatiovalo najneskor
do roku 2003 nakladové najomné. Nakladové najomné by malo
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zohfadfovat odpisy z aktualizovanej obstaravacej ceny bytu,
opravy a udrzbu, réZiu na spravu a zodpovedajici zisk z innosti
{max. b %),

# sglasne s prvou Upravou najomného treba zabezped posky-
iovanie prispevku na byvanie domacnostiam s nizkymi prijmami
podia kriterf vypracovanych Ministerstvom préce, socialnych
veciarodiny SR,

# kaidy navrh na upravu ndjomného na nasledujici rok vratane
navrhu na riedenie socidinych dopadov sa predlo?i na schvélenie
vidde SR po predchadzajicom prerokovani v Rade hospodérskei
a sociginef dohody SR.

V1. Socialna po!itika v byvani

V ramci koncepcie $tatnej socidlne] podpoty je potrebné, aby Mi-
nisterstvo préce, socidlnych veci arodiny SR pripravilo a legisiativne
zakonom upravilo poskytovanie prispevkov na byvanie, ktorymi sa bude
§tat podiefat na kryti nakladov na byvanie tych domacnosti, ktorych
prilem nedosahuje stanovend vysku na zabezpe&enie vyZivy a ostatnych
zékladnych osobnyeh potrieb viatane pokrytia nevyhnutnych nékladov
na domacnost. Poskytovanie prispevkov sa navrhuje pripravit podfa
tychto zasad:

a) Pristanoveni prispevky na byvanie treba vychddzat najma z vyiky
vydavkov na byvanie za byt primeraného $iandardu a uréeného
maximéaineho podielu na byvanie z celkového prijmu domacnosti,
ake aj z vy8ky prosiriedkov potrebnych na zabezpecenie vyZivy
a ostatnych osobnych potrieb a prostriedkov potrebnych na za-
bezpefenie nevyhnutnych nakiadov na domdcnost z celkového
Zistého pehainého prijmu rodiny.

b} Zaprimerané vydavky na hyvanie sa budC povaZovat vydavky na
byvanie za byt s ploSnym $tandardom zodpovedajicim poftu Glenov
domdcnosti, s dpinym hygienickym vybavenim, vhodnym vykurovanim
a pripravou teplej vody.

¢) Podiel z priimu, ktory mdZe domdcnost vynaloZif na byvanie, by
nemal byt vy3&i ako 15-20 % z celkového prijmu domacnostt. Presné
urenie tohto podielu stanovf Ministerstvo prace, socidinych veci
arodiny SH na jednotlivé roky vykondvacou vyhlagkou k zdkonu
v zavislosti od redinych prijmov obyvatefstva a skutoéného podielu
vydavkov zistenych v 3tatistike rodinnych Gétov.

d) Prispevky na byvanie sa navrhuje poskytovat na zéklade Ziadosti
ob&ana pre v3etky viastnicke formy byvania a prispevky vyplacat
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viastnikovi domu {byiu). Rozhodovanie o priznani naroku bude v kom-
petencii tatnej spravy.

V ramei socidine] politiky v byvaniv sadinnosti obel, Statu a regiondinych
orgéanov Statne] spravy treba riesit aj zabezpetovanie rozvoja osobitnych
foriem byvania najma pre mladych a slobodaych ob&anov formou sio-
hodarni, pre starfich ob&anov formou bytov v domovoch s opatrovatel-
skou sluZbou, bytov v domaoch penzidnov pre ddéchedcov a bytov pre
tazko telesne postihnutych ob&anov.

VII. Ekonomické nastroje podpory
rozvoia byvania

Ekonomické nastroje podpory rozvoja byvania vychadzajd zo zésady,
Ze zodpovednost za obstaranie viasiného byvania sa prend8a na ob&ana,
pri¢om $tat 3 obec vytvérajl vhodné podmienky ob&anom na zabezpete-
nie byvania.

Podporu byvania zo strany obce treba orientovat najmé na Gzemno-
plénovaciu pripravu, pripravu pozemkov pre bytovd vystavbu, Géast
na zabezpedeni technicke infradtruktdry a podporu vystavby bytov
pomocou ekonomickych nastrojov v kompetencii obce.

Pomoc Statu sa bude orientovat na podporu pri obstardvani tizemno-
piénovace] dokumentacie, podporu rozvoja technicke] infradtruktary
$ vyuZivanim prostriedkov zo $tatneho fondu Zivotného prostredia, inicio-
vanie rozvoja siete pefiaznych Ustavov na financovanie vystavby bytov,
odstrafiovanie nedostatkov legislativnych predpisov, na pripravu a Géast
na uplatiovani ekonomickych ndstrojov podpory byvania.

Ekonomické nastroje sa budd uplatiovat komplexne vo vietkych
troch oblastiach, ktoré umozZiujl podporu rozvoja byvania. [de o oblast
subvenénej, dverove| a dafiovej politiky.

V oblasti subvenénei politiky je podpora Statu novef bytovej vystavbe
v siicasnosti obhmedzena na prémiu k stavebnému sporeniu. Vzhladom
na cyklus sporenia a cielové sumy sporenia vo vztahu k obstardvacim
cendm bytov je stavebné sporenie neddinné. Je preto Ziaddce novelou
zakona o stavebnom sporeni umoZznif, aby stavebnymi sporitelmi mohii
byt okrem fyzickych aj pravnicke osoby, ktoré by tak mohli byt investormi
néajomnych bytov, domovov penziénov pre déchodeov a pod. Rozdirenie
Ucastnikov stavebného sporenia (napr. o bytove druzstva, obee, cha-
ritativne organizécie) ale bude obmedzené na podmienkuy, Ze finanéné
prostriedky sa poufiju na stavby pre byvanie a Ze tieto pravnické osoby
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nebudd mat ndrok na Statnu prémiu k stavebnému sporeniu. Takato
dprava sa uplatfivje napr. aj v Nemecku, Raklsku a daldich krajindch.

Pri vychddzani z poznatkov o uplatiiovan! ekonomickych néastrojov
vo vyspelych krajinach a odporiéani zahraninych expertov je v tejto
oblasti ZiadlGee vytvorit aj autondmny systém na podporu bytove] vystavby,
ktory na jednej strane umoizni rozvoj byvania a na strane druhej bude
prostrednictvom multiplikaénych efektov stimulovat rozvoj ceiej ekonomiky
Statu. Uvedeny autonémny systém predstavuje vytvorenie Statneho
fondu rozvoja byvania, v ktorom sa bud( koncentrovat potrebné prostriedky
na podporu rozvoja byvania. Z prostriedkov fondu sa budd podporovat
tri hlavné sifasti rozvoja byvania: nova vystavba bytov a ubytovni,
dokontovanie rozostavanych stavieb byvale] komplexne] bytove] vystavby
a obnova exlstujucehe bytevaho fondu vratane zateplovania. Podpora
sa bude poskytovat najma formou vyhodnych dihodobych dverov (10-
30 roéna lehota splatnosti pri Groku do 6 %) a v cbmedzene| miere aj
nenavratnych prispevkov, dotdcil a Ghrady ¢asti Grokov (pre faiko telesne
postihnuté osoby, resp. pre socidlne odkézané skupiny obyvateistva,
hypotekarne dvery). O podporu sa mdZe uchédzat kaZda pravnicka aj
fyzicka osoba, podnikatelské subjekty vrétane obel a bytovych druzstiey.

Statny fond rozvoja byvania bude fungovaf autondmne na principe
obratkového fondu. Jeho hlavnym zdrojom prostriedkoy budi viastné
zdroje (splatky z poskytnutych tverov) a trvaly prispevok z fondu zamest-
nanosti. To zddvodfiuje skutoCnost, Ze rozvojom bytove| vystavby sa
vytvorl mnoZstvo spologensky Gfelnych pracovnych miest, &im vyrazne
klesnt naklady na rekvalifikatné programy a prispevky v nezamestnanosti.
V zaciato€nom obdobi zriadenia a fungovania fondu je ale na prechodnd
dobu nevyhnutna GCast $tatu vo forme dotacii zo &tdineho rozpodtu,
Po niekolkych rokoch sa tond od&leni od Statneho rozpoétu a bude
dpine autonémny.

V oblasti Gverovej politiky treba zabezpedit najmi vytvorenie primar-
neho a sekunddrneho trhu hypotekdrnych zdloZnych listov, vritane
legislativnej Upravy siéasnej nadmernej ochrany najomnikov a nadvizne
zabezpelif sysiém §tatneho poisfovania hypotekarnych Gverov poskyt-
nutych pre bytov( vystavbu,

V oblasti daftovej politiky je nevyhnutné novelou zakona o dani
z prijmov vytvorit podmienky pre zainteresovanost obyvatelstva, ale
aj podnikatelskej sféry na rozvoji byvania. V tejto oblasti sa navrhujd
vyuZit dafové nastroje uplatiovane vo vietkych vyspelych krajinach,
ako napr. moZnost odpoditania splatok trokov z Uvery poskytnutého
na rozvoj byvania od daflového zdkladu, odpoéitania hypotékovych
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spldtek zo zakladu dang z prijmu podnikatelov pri vystavbe néjomnych
bytov, odpotitanie hodnoty pehaZného daru poskytnutého fondom rozvoja
byvania od dafového zdkladu fyzickej a pravnickej osoby, zvySenim
podielovych dani v prospech obcf viazanych na rozvej byvania a pod.).

- OZivenie bytdvej vystavby a dostupnosti bytov moZno zabezpedit
len vytvorenim a aplikovanim vhodnych ekonomickych nastrojov Statu.
Zatym Selom sa navrhujll tieto formy 2 postip up!atnovama gkonomickych
nastro;ov na podpcru rozvoja byvania:

a) Vypracovanim a schvalenim zakona o rezvogn byvama vytvonf auto-
nomny systém na podporu bytove] vystavby, ktory bude pdschif
na principe obratkového fondu - Statny fond rozvoja byvania.

b) Vytvordt komplexné legislativne podmienky pre poskytovanie hypote-
karnych Uverov, vratane systému Statneho poistovania hypotekamych
Overov poskytovanych pre bytova vystavbu,

¢)- OZivenie bytovej vystavby podporit dafiovymi nastrojmi - Geinou
a efektivnou novelou zakona o dani z ptijmov.

dy Prehodnotif zékon & 310/1992 Zb. 0 stavebnom sporeni s tym,
aby stavebnym sparitelfom mohli byt aj pravnické osoby, kioré ale
nebudl mat narok na $tatnu prémiu k stavebnému sporeniy.

© Optimainu G&innost navrhovanych ekonomickych nastrojov moZno
zabezpe&H len po dosiahnuti stavu, Ze budl pésobit kemplexne v oblastiach
dverovej, subvenine|, aj dafiove| politiky a ich pdsobenie bude vzdjomne
previazané, K tomu treba v nadchadzajicom obdebi vytvarat zodpoveda-
juce legislativhe upravy a zabezpedovat ich postupnd aplikdciu, ale aj
ich priebeZné doladovanie podfa aktuainych ekonomickych podmienok
a potrieb spoloénosti.
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