I. KONCEPCIA OBNOVY BUDOV SDORAZOM NA
OBNOVU BYTOVEHO FONDU

(schvalena uznesenim vlady SR ¢. 1088 z 8. decembra 1999)

1. Pojem obnovy budov

Obnova budov je vykonanie velkych oprav, vymeny a modernizicie stavebnych
konstrukcii a technického zariadenia budov na zaklade veku a objektivizacie ich fyzického
stavu za ucelom odstranenia statickych, hygienickych a uzivatel'skych nedostatkov budov.
Vysledkom by malo byt’ vyrazné prediZenie Zivotnosti fondu budov a to na $tandardn@ Groven
sucasnosti. Pod objektivizaciou fyzického stavu budov rozumieme porovnanie skuto¢ného
stavu so vSeobecne platnymi technickymi poZiadavkami, pricom proces obnovy nastupuje na
konci Zivotnosti konStrukcii, resp. stavu ktory by mohol ohrozit' bezpecnost’ uzivania a
zdravia obyvatel'stva.

2. Zamery a ciele koncepcie obnovy budov

Cielom koncepcie obnovy budov je stanovit opatrenia, ktorych realizdciou sa
zabezpedi vyrazné predizenie Zivotnosti budov. Néavrh koncepcie obnovy budov pritom
vychadza z analyzy technického stavu budov, pravnych predpisov a ekonomickych nastrojov.
Tepelnd ochrana budov a obnova technického zariadenia budov je aj vyznamnym zdrojom
uspor energie v nevyrobnej sfére. Sucastou koncepcie obnovy budov je okrem urcenia
ekonomickych nastrojov aj uréenie finanénych zdrojov na pozadovanu postupnost’ krokov
realizacie koncepcie.

Rozsah a kvalita doterajSej panelovej vystavby a redlne moznosti uskuto¢nenia novej
vystavby ukazuju, ze existujuci panelovy bytovy fond, ale aj fond budov obcianskej vystavby
bude vyznamnym faktorom byvania a podmienok kultary prace, oddychu a sluzieb, vzdelania,
pre d’alSie desatrocia tretieho tisicrocia.

Vychodiskom pre stanovenie postupnosti krokov realizacie koncepcie obnovy budov
je predovsetkym hodnotenie ich fyzického stavu. Vac¢sina budov postavenych v roku 1960 —
1990 v stenovych a skeletovych sustavach ma mnohé podobné nedostatky, z ktorych
prednostné rieSenie si vyzaduju systémové poruchy nezavinené uzivatelmi.

Spolo¢nym znakom budov starSich ako 30 rokov je vysoka opotrebovanost’
technického zariadenia budov (d’alej len TZB), ktoré je potrebné urychlene vymenit za prvky,
ktorych kvalita a vlastnosti vytvoria pozadovanu bezpecnost’ a vnitorni pohodu tychto budov
pre d’aliie dlhsie obdobie. Daldim spoloénym negativnym znakom su statické a technické
nedostatky stavebnych konStrukcii, ovplyvnené povodnym technickym rieSenim, sposobom
realizacie, ale hlavne nedostato¢nou udrzbou a opravami. Hranica fyzického stavu budov a
tym aj potreba obnovy, stanovend na 30 rokov u obvodovych, streSnych a nosnych
konstrukcidch, je aj v porovnani s ostatnymi krajinami (Franctzsko, Finsko, SRN) najvyssia a
vyzaduje aj pri stave zivotnosti TZB, komplexnt obnovu.

Z tohoto dovodu je velmi naliehavé zacat' s odstraiiovanim systémovych poruch
bytového fondu a postupne riesit’ aj obnovu budov obcianskej vystavby s tym, Ze sa nebudu
realizovat’ len Ciastkové opravy, ale pozadovand komplexna obnova budov.



3. Fond budov, jeho nedostatky a navrh postupu obnovy

Rozhodujuci fond budov (tabulka €. 1) predstavuje bytovy fond a fond budov
obcianskej vystavby. Nedostatky fondu budov maju mnoho podobnych znakov, od ktorych je
mozné odvodit’ aj podobné postupové kroky obnovy tychto budov.

1. Bytovy fond

Vlastnikmi tohoto bytového fondu si obce, bytové druzstva, fyzické osoby a Stat
(arméada, policia, colnici a pod.), ktori maju aj rozhodujicu zodpovednost’ za dodrziavanie
bezpecnosti uzivania tohoto bytového fondu.

Z podrobnej analyzy technického (fyzického) stavu budov so zameranim na bytovy
fond (priloha II.) vyplyvaji nasledovné skuto¢nosti:

— fond budov vratane bytového fondu predstavuje rozhodujicu cast’ bohatstva SR,

vek budov a najmé bytového fondu je pomerne mlady, ale ich fyzicky stav je horsi ako

zodpoveda veku tychto budov,

— plosny Standard a Standard vybavenia ma primeranu eurdpsku troven,

— fond budov vykazuje statické, hygienické a uzivatel'ské nedostatky, ktoré je potrebné
odstranit’, ak sa ma dosiahnut’ Standard stiCasnosti,

— niektoré statické nedostatky maju charakter systémovych portch, ktoré je potrebné riesit
urychlene, aby nevyustili do havarii a tym aj ohrozenia bezpe¢nosti a zdravia
obyvatel'stva.

Bytové domy postavené do roku 1970 vykazuji réznu kvalitu v désledku skutocného
fyzického stavu a plo$ného Standardu. Predpokladdme, Zze 30 % bytov bude ponechanych na
»dozitie* maximélne do roku 2030 a 5 % bude odkupenych investormi za ucelom
rekonstrukcie pre iné vyuzitie (najomné byty, nadStandardné byty, najomné priestory). Preto
v koncepcii obnovy budov je navrhovana obnova 166 tisic bytov, postavenych do roku 1970,
ako I. etapa. Jej trvanie sa predpoklada do roku 2010.

Nedostatky bytovych domov je mozné podl'a zavaznosti a najmd moznych ddsledkov
rozdelit’ do troch kategorii:

— Nedostatky, ktoré ohrozuju bezpecnost’ uzivania.
— Nedostatky, ktoré znizuji uzitkova hodnotu, zvysuji prevadzkové néklady a ¢asom mozu
viest’ k vzniku poruch ohrozujucich zdravie.
— Nedostatky, ktoré su sposobené prekroCenou Zivotnostou a opotrebovanim stavebnych
konstrukeii a technického zariadenia budov a casom moézu viest’ k havariam.
Postupové kroky z hl’adiska hodnotenia fyzického stavu budov podl'a vymenovanych
kategorii nedostatkov budu nasledovné:

1. odstranenie vykdazanych systémovych poruch nezavinenych uzivatelmi, ktorych dosledkom
je zniZenie statickej a uzivatel'skej bezpecnosti, ako aj vznik hygienickych nedostatkov
(priloha II. Str. 5). Konkrétnych 5 systémovych poruch nezapri¢inenych uzivate'mi
vyrazne ohrozuje bezpecnost' vlastnikov, uzivatelov, ale aj d’alSich obyvatel'ov. Tieto
poruchy moézu prerast do havarii, preto musia byt rieSené prednostne. Predmetom
podpory je nevyhnutny rozsah odstranenia systémovej poruchy potvrdeny odborne
sposobilou osobou. Do tejto skupiny patria aj bytové domy postavené hromadnymi
formami vystavby po roku 1983. Ich charakteristikou je oddelovanie konStrukcii, resp.
vonkajSej vrstvy Stitovych panelov a poruchy obvodovych plastov. Na tychto domoch je



potrebné vykonat’ vel'ké opravy obvodového plasta ako prevenciu pred stratou funkcénych
vlastnosti v désledku vzniku trhlin a zatekania v oblasti obvodového plasta. Realizaciou
tychto opatreni v skorSom obdobi je mozné odsuniat’ komplexni obnovu tychto budov. Aj
ked’ tento fond je najmladsi, odklad oprdv obvodového plasta by neumerne zvysil
finan¢né néklady na zlepSenie ich fyzického stavu v budicnosti. Do systémovych poruch
nezapri¢inenych uzivate'mi zarad’'ujeme tieto:

e vznik trhlin a rozpad materidlu obkladovych dielcov z keramzitbetonu v Stitoch
bodovych domov stavebnej sustavy ZT,

e oddelovanie obkladovych dielcov od nosnej zelezobetonovej steny v Stite bodovych
domov stavebnej stistavy TO6B Kosice,

e oddelovanie lodzii a vystupujucich schodisk od ostatnej Casti (najmé stavebna ststava
ZT, ZTB),

e vznik trhlin medzi dielcami pérobetonového spinaného obvodového plasta P 1.15 a
PS 82 a postupné rozsirovanie trhlin aj do hmoty pérobetonu,

e zatekanie stykmi s predpokladom kordzie spojovej vystuze a tepelné mosty v oblasti
stykov P 1.14 a PS 82,

2. u budov starsich ako 30 rokov (postavenych do roku 1970) komplexnou obnovou riesit’

e odstranenie statickych nedostatkov, ktoré mézu mat’ charakter systémovych portch,

e zlepsSenie tepelnej ochrany budov podl'a sucasnych zavaznych normovych kritérii,

e vymenu technického zariadenia budov po realnej zivotnosti a nedostato¢nej kvality,
Skuto¢ny fyzicky stav tychto bytovych domov si vyzaduje komplexni obnovu ako

systétmovy krok vedaci k optimalizacii vynaloZenych finanénych prostriedkov.

Navrhovanymi technickymi rieSeniami vykonania obnovy na tomto bytovom fonde budu

odstranené aj dosledky zanedbanej udrzby a dosiahne sa bezpecnost’ v uzivani, technicky

Standard, uzitkova kvalita a prevadzkové naklady porovnatelné s novou vystavbou. Pri

bytovych domoch so statickymi nedostatkami je potrebné tieto odstranit’ prednostne, aby

sa zabranilo havariam.

3. odstranenie statickych, hygienickych a uzivatel'skych nedostatkov u bytovych domov
postavenych po roku 1970 diferencovane stym, Ze tepelni ochranu stavebnych
konstrukcii je potrebné zabezpecit' k splneniu zavdznych normovych kritérii spolu so
zabudovanim meracej a regulacnej techniky (d’alej len MaRT) a statické nedostatky, ktoré
maju charakter systémovych poruch, odstranovat’ prednostne. U tychto bytovych domov
musia byt postupne vykonané upravy pre bezpecnu, hygienicky nezadvadnu a efektivnu
prevadzku v rozsahu malych a strednych oprav suvisiacich s odstraiovanim prejavov
zanedbanej Udrzby. Na budovach postavenych v tomto obdobi je potrebné riesit’ tepelnu
ochranu stavebnych konStrukcii spolu so zabudovanim MaRT. Prednostne je potrebné
odstranit’ statické nedostatky, ktoré sa vyskytuji v stavebnych sustavach rovnako ako
v domoch zaradenych do prvej skupiny.

2. Fond budov ob¢ianskej vystavby

Do fondu budov obcianskej vystavby zahfname Skolské, zdravotnicke, kultirne,
administrativne budovy, ale aj budovy pre ubytovanie, sluzby, socialnu starostlivost’, ktorych
vlastnikmi su v sulade so stavebnym zdkonom $tat, mesta a obce, pravnické a fyzické osoby.

Zodpovednost’ za odstranenie nedostatkov a tym aj vykonanie obnovy tychto budov
maju plne vlastnici. MVVP SR ako ustredny organ zodpovedny za byvanie a verejné prace
zohrava mimo bytového fondu predovsetkym signaliza¢nu tlohu, upozoriiujuc na obdobné
nedostatky ako u bytového fondu a tym aj moznosti postupu obnovy budov.



Nedostatky budov obcianskej vystavby je mozné rozdelit vzhladom na ucel
vyuzivania stavieb a mozné dosledky rovnako ako u bytovych domov do troch kategorii.

Vseobecne navrhované opatrenia pre bytovu vystavbu platia aj pre vsetky budovy
obcianskej vystavby a si zamerané najmi na zvySenie tepelnej ochrany budov (zniZenie
nakladov na prevadzku priblizne o 40 %) a odstranenie zatekania.

Z hodnotenia fyzického stavu budov obcianskej vystavby vyplyvaji nasledovné
systémové poruchy, ktorych doésledkom moze byt znizenie statickej a uzivatel'skej
bezpecnosti, ako aj vznik hygienickych nedostatkov:

— zatekanie plochymi strechami,

— zatekanie a nadmernd infiltracia oknami (najma kovovymi),

— nedostatocné tepelnoizolacné vlastnosti vSetkych stavebnych konstrukcii s vyrazne
vysokou energetickou narocnostou,

— elektroinstalacie realizované snevhodnymi a poddimenzovanymi vodiémi (najmé
slaboprud).

Ostatné nedostatky budov obcianskej vystavby vyplyvaja z urovne poznania v ¢ase ich
vystavby a technickej urovne a kvality zabudovavanych materidlov. Pre rdzne budovy
obCianskej vystavby (Skoly, administrativne budovy, zdravotnicke stavby) bezpecnost
v uzivani, hygiena a energeticka naro¢nost’ suvisi s rieSenim:

— zvysenia tepelnoizolacnej schopnosti vSetkych konstrukeii, vratane otvorovych vyplni,

— vykurovacej sustavy so zonovou reguldciou a moznostou utlmu vnoci a pocas
pracovného volna,

— vytahov a vytahovych §acht so zohl'adnenim platnych technickych predpisov,

— hygienickych zariadeni zodpovedajtcich poziadavkdm na hygienu (vymena),

— naslapnych vrstiev v komunika¢nych ucelovo vyuzivanych priestoroch (najmi Skoly a
zdravotnicke stavby),

— osvetlenia zohladnujiceho zrakovu naro¢nost’ pracovnej Cinnosti, ale aj energeticku
narocnost’.

Postupnost’ rieSenia obnovy budov obcianskej vystavby z hl'adiska rokov vystavby
bude nasledovna:

1. budovy postavené v rokoch 1970-1985, vac¢sinou skeletové stenové sustavy s obvodovym
plastom porobetonovym, keramickym, resp. kovoplastickym,

2. budovy postavené do roku 1970 v tradi¢nych technoldgiach,

3. budovy postavené po roku 1985 prevazne v skeletovych panelovych, resp. monolitickych
systémoch (sustavach).

Medzi technické opatrenia, ktoré maji priaznivy vplyv na znizenie prevadzkovych
nakladov, patria: vymena okien, tepelnd ochrana obvodového a stresného plasta a
presklenych casti obvodového plasta vratane schodiska, obnova vytahov, hygienického
zariadenia a komunika¢nych konstrukeii.

Ostatné rieSenia obnovy budov je potrebné rozliSovat’ podla ucelu vyuzivania budov:
Skolské budovy - obnova vykurovaciecho systému s vytvorenim zdnovej regulacie a
moznost'ou no¢né¢ho a vikendového utlmu, obnova osvetlovacieho systému budov, obnova
vrstiev podlahovych konstrukcii pre dosiahnutie uzivatel'skej bezpecnosti budov,
administrativne budovy - vychadzaju z predpokladu, ze budovy vo vlastnictve Statu maja
vzdy Specificky ucel vyuzitia a preto aj ich obnova bude zamerana na sti¢asné riesenie Specifik
a vyjadrenie jedineCnosti aj zlepSenim architektonického vyrazu, pri uplatneni rovnakych
opatreni ako su uvedené pre skolské budovy,
ostatné budovy — ich obnova bude zamerand na rieSenie Specifik a jedinecnosti podla ich
prevadzky s cielom zlepSenia aj architektonického vyrazu, pri uplatneni rovnakych opatreni
ako st uvedené pre Skolské stavby.



Z hladiska vlastnickych vztahov a realneho fyzického stavu budov sa navrhuje
zamerat' v obCianskej vystavbe predovSetkym na budovy Statnej spravy s moznost'ou
rozSirenia poznatkov aj na budovy v sprave obci a miest.

Na zéklade uvedené¢ho navrhujeme nasledovné postupové kroky obnovy stavieb
obc¢ianskej vystavby:

a) Do roku 2001 pripravit, realizovat’ a vyhodnotit’ pilotny projekt budovy zakladnej Skoly
b) V rokoch 2000 - 2005 realizovat’ obnovu a zatepl'ovanie budov §tatnej spravy postavenych
v rokoch 1970 - 1990 nasledovne, podl'a finan¢nych moznosti vlastnikov budov obnovit’:
e postupne administrativne budovy v Statnej sprave
e cast’ skolskych budov
e cast’ zdravotnickych budov
¢) V rokoch 2005 - 2010 pokracovat pri obnove budov Statnej spravy a cez ucinné opatrenia
zapdjat’ aj d’alSich vlastnikov budov:
e v Statnej sprave dokoncit’ obnovu skolskych a zdravotnickych budov,
e v sprave miest a obci dokoncit’ obnovu administrativnych budov.

Rozsah prostriedkov potrebny na obnovu budov, moznost’ ich ziskania, postvaju

zachranu stavebnych fondov po roku 2010.

3. Energeticka naro¢nost’ fondu budov

Odstranenie hygienickych nedostatkov a odstranenie zatekania sa rieSi zlepSenim
tepelnej ochrany budov zatepl'ovanim s #cinkami na zniZovanie spotreby energie. Vymena
stavebnych konStrukcii a TZB sa navrhuje v pripade ich obmedzenej Zivotnosti.

Znizenie energetickej ndrocnosti je mozné dosiahnut’:

a) predpisanim zavdznych sprisnenych kritérii spotreby energie pre obnovené
(rekonstruované) budovy a to upravou technickych Specifikécii, resp. smernic v sulade
s STN a EN,

b) doslednou kontrolou preukdzania splnenia energetickych a hygienickych kritérii pri
stavebnom konani stavebnymi uradmi,

c) doslednym uplatnenim dodato¢nej tepelnej ochrany zateplovanim pri dodrzani
stanovenych podmienok a postupov realizacie,

d) instalovanim a vyuzivanim reguldcie v zasobovani teplom (ekvitermickej, individualne;j,
zonovej) spolu s hydraulickym vyregulovanim vykurovacej sustavy pri dodrziavani
pozadovanej teploty vzduchu v miestnostiach podl'a ucelu vyuzitia budovy a miestnosti,

e) cielavedomym pdsobenim na energetické vedomie obyvatel'stva (vychova a osveta cez
masmédid).

Dalsie sprisnenie zdviznych kritérii tepelnotechnickych, energetickych a
hygienickych, po predpisani zavizného hygienického a energetického kritéria Zmenou 5 STN
73 0540, sa pripravuje hibkovou reviziou tejto normy k 1. 1. 2001. Ako narodna norma
harmonizovana s EN v prisluSnej oblasti predpokladd stanovenie 4 zavdznych kritérii pre
rekonstruované, nové a nizkoenergetické budovy.

Uplatnenim tepelnej ochrany budov ocakdvame znizenie energetickej narocnosti
bytového fondu a budov ob¢ianskej vystavby minimalne o 30 % oproti sucasnosti.

4. Zamery a ciele koncepcie obnovy budov v oblasti ekonomickych nastrojov
Overenie optimalnych technickych rieSeni a opodstatnenych ndkladov na realizaciu,

ktoré by viedli k odstraneniu systémovych portach a dosiahnutiu maximalnych uspor energie
je mozné dosiahnut’ vyuzitim vysledkov pilotnych a demonstraénych projektov



formulovanych cez tlohy vedy a techniky. Konkrétne pilotné projekty budi navrhnuté a
formulované v technickych podmienkach pre postupové kroky obnovy budov obcianskej
vystavby a programe poskytovania Statnej podpory.

Pri tvorbe a rozdel'ovani finan¢nych zdrojov na obnovu budov bude prihliadané na:
fyzicky stav budov a rozsah potrebnych opatreni podl'a diagnostikacie budov (priloha IL.),
potrebu realizacie obnovy fondu starSieho ako 30 rokov a odstranenia systémovych portch,
vlastnicke vzt'ahy a schopnost’ vlastnikov financovat’ obnovu budov,
existujuici systém Statnej podpory bytovej vystavby a jeho moznosti vyuzitia pri obnove
budov.

Pri obnove bytového fondu ide o odstranenie nedostatkov a vykonanie potrebnych prac
smerujucich k zhodnocovaniu nehnutelnosti. Preto je potrebné vytvorit podmienky pre
vlastnikov bytov (liberalizacia najomného, dereguldcia cien energii, zavedenie povinnosti
tvorby fondu oprav, danové ulavy a pod.) na primeranu tvorbu vlastnych zdrojov na tento
ucel. Pri obnove bytového fondu moéze dochadzat aj k odstraiiovaniu systémovych porach
nezavinenych uzivatelmi. Vzhl'adom na vznik tychto porich sa na financovani ich
odstraniovania bude podielat’ aj $tat vycleniovanim prostriedkov v rdmeci Statneho rozpoctu na
podporu vo forme nendvratnych Statnych prispevkov.

Tento zamer si pri postupnom tempe rastu intenzity obnovy do roku 2005 a ustdlenom
objeme obnovy v rokoch 2006 az 2010 vyzaduje zabezpecit’ nasledovné finan¢né zdroje na
obnovu bytového fondu (tabulky ¢. 14-18):

Naklady na realizaciu obnovy bytového fondu v jednotlivych rokoch (mil. Sk)

2000 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 2006-2010 Celkom
Naklady na obnovu 600 1200|1650({3500|6150|9850| 13 425 rotne 90 075
— ztoho na odstranenic | )| o4 | 300 | 360 | 400 | 140 | 40 a% 10 rotne | 1720
systémovych poriach
— 7 toho dotacia Statu
na systémové 100 120 150 180 | 200 70 20 az 5 roéne 860
poruchy

DalSie zdroje financovania obnovy budov

Na financovanie obnovy bytového fondu sa okrem dotécii budu vyuzivat existujuce
ekonomické nastroje podpory byvania
e stavebné sporenie,
e Statny fond rozvoja byvania,
e hypotekarne financovanie,
e vlastné zdroje.

Stavebné sporenie

Novelizacia zakona ¢. 310/1992 Z. z. o stavebnom sporeni umoznuje, aby sa pravnické
osoby stali ti¢astnikmi stavebného sporenia. Zapojenim pravnickych oséb do tohto systému sa
zdroje stavebnych sporitel'ni vyuziji nielen na zlepSenie vnutorného vybavenia bytov, ale aj
na realizovanie obnovy bytovych domov v stlade s technickymi poziadavkami vo vystavbe.

Zo zdrojov stavebnych sporitel'ni je mozné predpokladat’ s vytvorenim dostato¢nych
zdrojov na obnovu bytového fondu. Je vSak nevyhnutné zo strany §tatu stabilizovat’ tento



systém (nepristupit’ k d’al§$im negativnym zmendm) a zdoraziiovat’ povinnost’ primeranej
obnovy budov vlastnikom bytov v bytovych domoch ale aj rodinnych domoch. Pripade
legislativne upravit’ kontrolny mechanizmus na vykonavanie udrziavacich prac.

Statny fond rozvoja byvania

V navrhu novely zakona &. 124/1996 Z.z. o Statnom fonde rozvoja byvania a jeho
suvisiacich predpisov je navrhnuté zvyhodnenie pre ziadatel'ov realizujicich komplexnu
obnovu bytového fondu, oproti Ziadate'om, ktori budu realizovat’ len ¢iastkové formy obnovy
budov. Poskytnutie vyhodnejsich tiverov (t.j. tveru s nizSou urokovou sadzbou) bude mozné
iba v pripade stbezného uskutocniovania tepelnej ochrany, zmeny dokoncenej stavby a
odstranenie statickych nedostatkov na bytovom dome, ktory je starSi ako 30 rokov. Tieto
zvyhodnené uvery by mali stimulovat’ vlastnikov bytovych domov (obce, bytové druzstva,
spoloc¢enstva) k realizacii komplexnej obnovy bytového fondu.

Hypotekarne financovanie

Hypotekarne tvery su zamerané okrem novej vystavby predovSetkym na obnovu
bytovych domov, ktoré vlastnia majetnejSie vrstvy obyvatel'stva. Novela zakona ¢.
21/1992 Z. z. o bankach zabezpeCuje poskytovanie priamej Statnej podpory k hypotekarnym
uverom, formou bonifikacie irokovej miery, ¢im sa vytvaraji predpoklady pre SirSie vyuzitie
hypotekarnych tverov smerujucich do oblasti rozvoja byvania. V §taitnom rozpocte budu
kazdoro¢ne vyc€leniované finanéné prostriedky na bonifikaciu trokovej miery hypotekarnych
uverov.

Vlastné zdroje vlastnikov

Poslednym zdrojom financovania obnovy bytového fondu, nie vSak z hladiska
vyznamu su vlastné zdroje vlastnikov bytového fondu. Tento zdroj nebudeme kvantifikovat,
vzhl'adom na to, Ze v systéme stavebného sporenia su taktiez vlastné zdroje.

Zdroje financovania obnovy bytového fondu celkom (mil. Sk)

Financovanie obnovy bytového fondu pri vyuziti vyssie uvedenych ekonomickych
nastrojov predpokladdme nasledovne:

2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2010

Stavebné sporenie | 13949 | 13468 | 13364 | 12364 | 12995 | 14070 | 14 378 | 20 599

SFRB 100 100 100 100 100 100 100 100
Dotacie zo SR 100 120 150 180 200 70 20 5
Hypotekarne uvery 50 100 200 300 400 500 500 500
Zdroje celkom 14199 | 13788 | 13 814 | 12944 | 13 695 | 14 770 | 14 998 | 21 204

V oblasti ekonomickych nastrojov je pre dosiahnutie uvedeného ciel’'a nevyhnutné
e pristapit’ k deregulacii ndjomného a cien energii,



e vytvorit dotacny program obnovy bytového fondu (pre odstranovanie systémovych
statickych poruch, ktoré nezapricinil uzivatel’ bytu, nasledkov Zivelnej pohromy, havarie),

e zdokonalit' systém poskytovania $tatnej podpory z prostriedkov_Statneho fondu rozvoja
byvania podla predkladanej novely zédkona ¢. 124/96 Z. z.

e prijat’ danové ulavy pre vlastnikov bytového fondu, ktori investuji do obnovy bytového
fondu,

e upravit’ povinnost’ vlastnikov bytového fondu tvorit’ fond oprav.

Zamery a ciele koncepcie obnovy budov v oblasti legislativy
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Rychla realizacia obnovy budov a najma bytového fondu je zavisla na pravnych a
technickych predpisoch, ktoré mézu byt skalim tejto koncepcie.

Vseobecne je mozné konStatovat’, Ze pravne a technické predpisy nie st v kompetencii
jedného rezortu, preto je mimoriadne dolezité postupné koordinovanie a rychle presadzovanie
a prijatie pozadovanych uprav.

Doteraz priamo pre obnovu budov a ani bytového fondu neboli publikované Ziadne
pravne predpisy, resp. nariadenia. Na zéklade analyzy doterajSich predpisov je potrebné u
niektorych vykonat’ novelizaciu. BliZ§ie je to rozvedené v prilohe II.

6. Zahranicné pristupy a poznatky

S obnovou budov a revitalizaciou miest v zahrani¢i su bohaté skusenosti. V niektorych
krajinach zacali s obnovou budov a najmad obnovou bytového fondu uz po prvom ropnom
Soku, ¢o znamend, Ze maju viac ako dvadsatro¢né poznatky. Tento fakt spdsobil, Ze
v mnohych krajindch maju obnovenych 70-80 % bytového fondu a dnes sa moéZu venovat’
d’alSiemu skvalitiovaniu postupov obnovy budov. Dlhodobé sktisenosti z vyspelych krajin
ako st Franctzsko, Holandsko, Dénsko, ale v su¢asnosti aj Finsko a Ceskd republika
dokazuju, Ze taky doleZity program nie je moZné zvladnut’ bez ucasti Stdtu.

Pristup tychto krajin dokazuje, ze sa postupne prechadza od podpory novej vystavby
k vyraznejSej Statnej podpore obnovy bytového fondu. Vychiddza sa zo skusenosti, Ze
investicie do oprav a modernizacie sa omnoho viac zhodnocuju. PodrobnejSie zhodnotenie
zahrani¢nych poznatkov je uvedené v prilohe II.

7. Prinosy koncepcie obnovy budov

—  predlfenie fivotnosti — vypocitany efekt predizenia Zivotnosti jednej obnovy budov je
27,5 roka,

— energetické uspory — uspora 15 GJ/1byt, rok, Co pri 166 tisic bytov predstavuje usporu
2,4 PJ/rok. Zateplenim 4 bytov sa vytvori uspora na vykurovanie 2 novych bytov,

— vloZend 1 Sk do obnovy bytového fondu prinisa ro¢ne 0,53 Sk tispor do SR, z toho 0,36
Sk cez stavebnictvo a 0,17 Sk v ostatnych odvetviach,

— zniZenie chorobnosti — ro¢né néklady z dovodov hygienickych nedostatkov na liecebnu
starostlivost’ stt 860 mil. Sk a prispevky do poistovni i fondu zamestnanosti 130 mil. Sk,
spolu 990 mil. Sk,

— ZvySenie zamestnanosti — pri uvazovani rocnej produktivity prace 500 tis. Sk
a realizovani komplexnej obnovy 10 000 bytov/rok, bude poskytnutd pracovna prilezitost’
pre 10 000 pracovnikov.

Podrobnejsie prepocty niektorych prinosov st uvedené v prilohe II.



8. Podmienky zabezpecenia koncepcie obnovy budov

Z koncepcie obnovy budov s dérazom na obnovu bytového fondu vyplyva, ze fond
budov je vel'mi rozsiahly a jeho obnovu je mozné zabezpecit' len postupne. Navrhované
postupové kroky pritom zohl'adiiuju potrebu prednostne odstranit’ systémové poruchy budov a
pritom komplexne riesit’ obnovu budov, u ktorych zivotnost’ konstrukcii a materialov TZB je
uz prekonana.

Rozsah obnovy budov nie je schopny zaplatit’ stavebnik bez ucasti $tatu a penaznych
ustavov, preto finan¢né zvladnutie opatreni, vyplyvajacich z koncepcie navrhujeme tak, aby sa
pre dolezité opatrenia mohli kumulovat’ viaceré ekonomické néstroje.

Na zabezpecenie realizacie koncepcie obnovy budov je potrebné prijat’ opatrenia
v oblasti technickej, ekonomickej a legislativnej a vSetky tieto opatrenia premietnut do
ak¢ného realizatného programu obnovy bytového fondu na roky 2000 — 2005 so zamerom
vytvorit’ pre bytovy fond postaveny pred rokom 1970 jeho komplexnu obnovu v pocte
166 tisic bytov do roku 2010.

Stcasne je potrebné urychlene odstrafiovat’ systémové statické poruchy nezapriinené
uzivatel'mi.

Technické opatrenia.

1. Vypracovat' program poskytovania S$titnej podpory pre odstrafiovanie systémovych
poruch, ktorym sa vytvoria podmienky pre poskytovanie podpory na odstranenie
systémovych statickych portch, ktoré nezapri€inil uzivatel’ bytu. Program vypracovat’ vo
forme Smernice MVRR SR a MV SR.

2. Spracovat’ technické podmienky pre postupové kroky obnovy bytového fondu s cielom
odstranit’ statické, hygienické a uzivateI'ské nedostatky a tieto podmienky prerokovat
s peniaznymi Ustavmi a stavebnymi sporiteliami pre moznost’ vyuzitia vol'nych zdrojov v
roku 2000 ucelové aj na vybrané opatrenia koncepcie obnovy budov a podmienky ucasti
pravnickych osob.

3. Vypracovat technické podmienky pre postupové kroky obnovy budov obcCianskej vystavby
a to na zdklade ziskanych poznatkov z pilotnych projektov a d’alSich uloh vedy a
techniky. Podmienky odovzdat zainteresovanym rezortom pre potreby spravy budov
v kompetencii $tatu, miest a obci.

Ekonomické opatrenia.

1. Prirozpoctovani bezného transferu pre bytovl vystavbu kazdoro¢ne vycletiovat’ dotacie na
systémové poruchy bytového fondu.

2. Po schvéleni novely zdkona ¢. 124/95 o Stitnom fonde rozvoja byvania a vyuziti
schvaleného $tatneho rozpoétu pre rok 2000 navrhnit a schvalit’ v Rade SFRB prostriedky
na program obnovy bytového fondu v ramci SFRB.

V SFRB kazdoroéne na zaklade moznosti schvaleného rozpoétu vyélefiovat finanéné
prostriedky na program obnovy bytového fondu pripadne i samostatne na ucely podpory
pri odstranovani statickych nedostatkov a tepelnej ochrany budov.



3. Prerokovat’ so stavebnymi sporitelflami a penaznymi ustavmi technické podmienky
smerované k obnove bytového fondu s tym, aby tieto podmienky po doplneni o financné
podmienky boli kazdoro¢ne ponukané vlastnikom bytovych domov a bytov pre obnovu
bytového fondu.

Legislativne opatrenia.

Do legislativnych opatreni zahfiiame tieto tulohy, ktoré boli aktualizované pri
schvalovani koncepcie bytovej vystavby Uznesenim vlady SR ¢. 1026 zo dina 25.11.1999
a ktoré su spolo¢né aj pre obnovu bytového fondu.

1. Vypracovat’ a predlozit na rokovanie vlady SR navrh novely zékona ¢. 182/1993 Z. z.
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, ktord ur¢i dobu,
po ktora bude platit’ povinnost’ obci prevadzat’ byty do vlastnictva uZivatel'ov bytov.

2. Vypracovat’ a predlozit’ na rokovanie vlady SR navrh novely zakona o daniach z prijmov,
ktora umozni danové ulavy pre fyzické a pravnické osoby, ktoré investovali v bytovej
vystavbe a obnove bytového fondu.

3. Vypracovat' a predlozit na rokovanie vlady SR néavrh novely zdkona ¢. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov v €asti n4jmu bytu tak, aby sa odstranila
nadmernd ochrana ndjomnika.

4. Vypracovat’ a predlozit’ na rokovanie vlady SR navrh zakona o neziskovych organizaciach
v oblasti byvania.

Stcasne je nevyhnutné zvysit' informovanost vSetkych ucastnikov investiéného
procesu k obnove budov a to ako vypracovanim informacénych listov, letdkov, semindrov
a workshopov k odbornej verejnosti, ako aj poziadanim verejnoprospesnych médii
a elektronickych médii k zvySovaniu vedomia obyvatel'stva v oblasti udrzby, oprav a obnovy
bytového fondu.

Tieto opatrenia je potrebné rozpracovat’ do akénych (realiza¢nych) programov a to na
roky 2000 — 2005 a 2006 — 2010. V tychto programoch je potrebné¢ vytvorit' postupne
podmienky pre komplexnti obnovu bytového fondu postavené¢ho pred rokom 1970 a stcasne
aj podmienky pre odstranenie statickych systémovych porich nazapri¢inenych uzivatel'mi a to
do roku 2010.

Pre realizaciu komplexnej obnovy bytového fondu v rozsahu 166 tisic bytov sa
navrhuje toto ramcové rozclenenie poctu bytov a finanénych prostriedkov:

V roku 2000 - 1 tis. bytov, 2001- 2 tis. bytov, 2002 - 3 tis. bytov, 2003 — 6 tis. bytov, 2004
— 13 tis. bytov, 2005 — 18 tis. bytov. V rokoch 2006 — 2010 kazdoro¢ne 25 tis. bytov. Na
obnovu bytovych domov postavenych do roku 1970 zabezpecit’ tverové zdroje vo vyske 300
mil. Sk pre rok 2000, 600 mil. Sk pre rok 2001 a pre rok 2002 - 900 mil. Sk.






Vysledky diagnostikacie elektroinstalacie vybranych reprezentantov stavebnych

sustav postavenych do roku 1970

Tabul’ka ¢. 1

Vedenia — zariadenia — prvky TO3B LB MB T 06 B, BA G 57
rozhodujuce pri porovnani ZTB
Pripojkova skrina n v v v v v
Hlavné domové vedenie n n n v n n
Odbocky k elektromerom n n n n n n
Istice pred elektromerom n n n n n n
Istice v bytovom rozvadzaci -1-izbovy byt n - - v - -
- 2-izbovy byt n n n - n n
- 3-izbovy byt n n n - - n
- 4-izbovy byt - - - n - -
Rozvody v bytoch a spolo¢nych priestoroch \4 v v v v \4
Obvody svetelné - 1-izbovy byt v - - v - -
- 2-izbovy byt \4 v v - v \4
- 3-izbovy byt v v v - - n
- 4-izbovy byt - - - n - -
Obvody zasuvkové - 1-izbovy byt v - - v - -
- 2-izbovy byt n n n - \ n
- 3-izbovy byt v n n - - n
- 4-izbovy byt - - - n - -
Samostatny obvod pre pracku n n n n n n
Pocet zasuviek - obyvacia izba n n n v n v
- spalne \4 n n n n v
- izba \4 v v n - \4
- izba - - - v - -
- kuchyna n n n n n n
- ktipel'na n n n n n n
- WC - v v v v v
- chodby - n v n n n
Pocet svetelnych vyvodov - obyvacia izba n v v v n v
- spalne v v v v v \4
- izba \4 \4 v v - v
- izba - - - v - -
- kuchyna k n n v n v
- ktipel'na \4 n v v v v
-WC v \4 v \4 v \4
- chodby v n v v v v
Osvetlenie spolocnych chodieb a schodiska k n n v n v
Pripojenie vytahu v v v v v -
Pripojenie SOP II. suterén n - - - - -
Ochranné pospojovanie k k k k n k
Vedenie v bytoch — svetlo v - -
- zasuvky n - - - - -
Bleskozvod v v - v v v
Oznamovacie zariadenia:
- dorozumievacie zariadenia k k v v
- Statny telefon k k
- rozhlas po drote \4 v v v \4
- rozvod pre televizny signal S v,8 v,8 v,8 v,$ v,S

LEGENDA: v -vyhovuje,
n - nevyhovuje,




k - kontrola a pripadné doplnenie alebo vymena,
s - samostatna Cast,
— - nie je alebo sa neuvadza.

Hodnotenie stavebnych sustav realizovanych do roku 1970
z hl'adiska poziadaviek na hygienu prostredia a tepelnt ochranu konstrukcii a budov
Tabulka €. 2

ViditeI'né
Stavebna sustava Tepelnotechnické vlastnosti Zatekanie hygienické
defekty
SO | SCH | OTV | hyg.poz. | E | SO [SCH|OTV
1. T11 (radovy) n n nv ntk n [Vk|Vk| Vk Vk
2. T12 (radovy) n n nv ntk n |[Vk|Vk| Vk Vk
3. T13 (radovy) n n nv ntk n |[Vk|Vk| Vk Vk
4. T 14 (radovy) n n nv ntk n [Vk|Vk| Vk Vk
5. T15 (radovy) n n nv ntk n |[Vk|Vk| Vk V k
6. T 16 (radovy a bodovy) n n nv ntk n |[Vk| zk| Vk V k
7. T 03 B (radovy a veZovy) n n nv ntk n |Vk| zk| Vk Vk
8. BA (radovy a vezovy) n n nv ntk n [zk | Vk| Vk Vk
0. G 57 (radovy) n n nv ntk n!l |[Vk|Vk| Vk pk
10. LB, MB (radovy a bod.) n n nv ntk n! |[Vk|Vk| Vk p k
11. PV-2 (radovy) n n nv ntk n |[Vk|Vk| Vk pk
12. MS 5 (radovy) n n nv ntk n |[Vk|Vk| Vk pk
13. MS 11 (bodovy) n n nv ntk n! [Vk|Vk| Vk pk
14. TO06B
nitriansky variant n n nk ntk n | Vk|Vk| Vk pk
(radovy a vezovy)
15. TO06B
zilinsky variant n n nk ntk n |Vk|zk | Vk Vk
(radovy, bodovy a vezovy)
16. TO06B
kO§ICk}” variant n n nk nk n! [Vk|zk | Vk Vk
(radovy a vezovy)
17. TO06B
banskobystricky variant n n | nk nk n! [Vk|zk| Vk Vk
(radovy, bodovy a vezovy)
18. TO06B
bratislavsky variant n n | nk ntk n (zk|Vk]| Vk Vk
(radovy a bodovy)
19. ZTB (radovy a bodovy) n n nk nk n! |[Vk|zk | Vk V k
20. T 08B Kosice n n nk nk n |[Vk|zk | Vk Vk
(radovy a vezovy)
LEGENDA: SO - obvodovy plast’ vratane balkénov a loggii,
SCH - stre$ny plast,
oTvV - otvory v obvodovom plasti,
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- v§eobecne vyhovuje,
- nevyhovuje sticasnym poziadavkam, treba riesit’ zateplenie,
- diagnostikovat’ a podl'a vysledkov kontroly sanovat’, opravit’ alebo vymenit,
- zisteny vyskyt plesni,

- vyrazné tepelné mosty,

- treba vymenit,
- zatekanie v Skarach, stykoch alebo plosné,

- obzvlast nepriaznivé vysledky hodnotenia reprezentantov.

Vysledky diagnostikacie zariadeni zdravotnej techniky a vetrania v bytovych jadrach

stavebnych sustav.

Tabulka ¢. 3

Stavebna Typ BJ SV | TUV | Kanalizacia Plyn Zariad’. Vetracia
sustava (Ip,1J) Predmety sustava
T11 - n n n S n T
T12 IP 1 n n n § n t
T13 IP 1 n n n § n t
T14 IP1 n n n § n t
T15 1P 1 n n n S n t
T 16 12 n n n q n n
TO03B 1J 20-27 n n n q n n
LB B2 n n n q n n
G 57 B2 n n n q n n
PV 2 B2 n n n q n n
MS 5 B2 n n n q n n
MS 11 B2 n n n q n n
ZTB B3 q n q q q q
T 06 B NR B3 q n q q q q
T 06 B BB B3 q n q q q q
T 06 B ZA B3 q n q q q q
T 06 B KE B3 q n q q q q
T 06 B BA B3 q n q q q q
T 06 B BA B3 q n q q q q
BA-BC ZA OMNIA q n q q q q
T 08B KE B3 q n q q q q

Legenda : Rozsah obnovy: n

nutnd vymena instalacného prvku
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TUV
SV

zriadenie neexistujuceho instala¢ného prvku
vymena instala¢ného prvku po zisteni jestviiceho stavu
inStalacny prvok nie je stcast'ou bytového jadra

tepla uzitkova voda,
studend voda
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I1. Sucasny stav fondu budov ako vychodisko programu

1. Analyza fondu budov z hPadiska jeho fyzického a technického stavu

Stavebné fondy predstavuju jednu z rozhodujucich casti bohatstva SR. Ich hodnota
vyjadrend v cenach roku 1997 dosahuje 4 biliony 205 mld. Sk. Z celkovej hodnoty stavebnych
fondov Slovenskej republiky hodnota budov je 3 007 mld. Sk, ¢o je 71,5 %. (Tabulka ¢. 1).

Prednost’ou stavebnych fondov SR je ich nizky vek. Stavebné fondy postavené do roku
1950 predstavuju 12,7 % z celkovych stavebnych fondov, kym stavebné fondy postavené
v rokoch 1970 — 1990 predstavuji 56,15 %. V roku 1991 boli stavebné fondy odpisané z
30,1 %. Po roku 1991 vystavba uz neprebichala tak intenzivne ako predtym, cize
opotrebovanost’ sa zvysila. Zanedbanost’ oprav a udrzby sa u budov odhaduje na 285 mld. Sk
(ceny 1997). Podiel budov podl'a ucelu vyuzitia je nasledovny:

, Podiel (%)
Stavebné fondy na stavebnych fondoch celkom
Budovy a haly obcianskej vystavby 21,1
Budovy na byvanie 23,4
Vyrobné haly 15,0
Vyrobné budovy 12,0
Ostatne stavebné fondy 28,5

Budovy obcianskej vystavby si urcené na rdzne ucely vyuzitia. Z budov obcianske;j
vystavby tvoria budovy pre Skolstvo 23 %, obchod a sluzby 21,1 %, administrativne budovy
17,5 %, ubytovanie 12,4 %, zdravotnictvo 10,8 % a kultiru 6,2 %. Zmenou vlastnictva cast’
budov obcianskej vystavby zostala vo vlastnictve Statu. Z poctu 11 356 budov vo vlastnictve
Statu budovy pre Skolstvo tvoria az 60,7 %, administrativne budovy 17,0 % a budovy pre
zdravotnictvo 3,1 %. Z budov obcianskej vystavby tvoria budovy postavené po roku 1970
70,1 %. Vicsina Skolskych objektov, zdravotnickych stavieb ako aj administrativnych budov
bola postavena vrokoch 1961 — 1991 podla typovych projektov. Velky podiel na tejto
vystavbe maju skeletové nosné konstrukcie a porobetonové alebo I'ahké obvodové plaste na
kovoplastickej baze.

Nedostatky budov obcianskej vystavby je mozné rozdelit vzhladom na ucel
vyuzivania stavieb a mozné dosledky rovnako ako u bytovych domov do troch kategorii.
Rozsah a najmd zavaznost' vyskytu nedostatkov je ovplyvnend spdsobom vyastavby a
pouzitymi technolégiami. Vzhl'adom na to, Ze v obcianskej vystavbe boli uplatnené najméa
malopodlazné budovy, (Skoly zdravotné stavby) a nosnd skeletova konstrukcia v mnohych
pripadoch poddimenzovana, nebol zisteny vyskyt systémovych poruch, ovplyviiujici staticka
bezpecnost. Pri ojedinele sa vyskytujiicej vyskovej zéastavbe uplatnenej najméd pre
administrativne budovy boli pouzité dielce obvodového plasta na kovoplastickej baze, na
ktorych nedochadza k vzniku statickych nedostatkov, ohrozujicich bezpecnost. Nedostatky
vyskytujice sa v obcianskej vyastavbe su najmid dosledkom prekrocenia zivotnosti,
opotrebovania stavebnych konstrukcii a technického zariadenia budov. V budovach
obcianskej vystavby nebol zisteny vyskyt hygienickych nedostatkov prejavujicich sa plesiiami
v dosledku ich stistavného prekurovania.

Z celkového hodnotenia fyzického stavu budov obcianskej vystavby mozno uviest
nasledovné systémové poruchy, ktorych dosledkom moZze byt’ zniZenie statickej a uzivatel'skej
bezpecnosti, ako aj vznik hygienickych nedostatkov:

1. zatekanie plochymi strechami,



2. zatekanie a nadmerna infiltracia oknami (najmé kovovymi),

3. nedostato¢né tepelnoizola¢né vlastnosti vSetkych stavebnych konstrukeii s prejavom
vyrazne vysokej energetickej naro¢nosti budov,

4. elektroinstaldcie realizované snevhodnymi a poddimenzovanymi vodi¢mi (najméa
slaboprud).

Ostatné nedostatky budov obcianskej vystavby vyplyvaju z irovne poznania v ¢ase
navrhu zauZzivaného sposobu vystavby a technickej Urovne a kvality zabudovavanych
materialov. Pre rozne tcely obc¢ianskej vystavby (S8koly, administrativne budovy, zdravotnicke
stavby) bezpecnost’ v uzivani, hygiena a energeticka narocnost’ suvisi s potrebou rieSenia:

1. zvySenie tepelnoizolacnej schopnosti vSetkych konsStrukcii, vratane otvorovych vyplni,

2. vykurovacej sustavy so zoénovou reguldciou a moznostou Utlmu vnoci a pocas

pracovného volna,

vyt'ahov a vytahovych Sacht so zohl'adnenim platnych technickych predpisov,

hygieniskych zariadeni zodpovedajucich poziadavkam na hygienu (vymena),

5. naslapnych vrstiev v komunikac¢nych ucelovo vyuZzivanych priestoroch (najma Skoly a
zdravotnicke stavby),

6. osvetlenia zohladnujiceho zrakovli naro¢nost’ pracovnej Cinnosti, ale aj energeticku
narocnost’.

W

Vyznamnu c¢ast’ stavebnych fondov tvoria budovy na byvanie. 7 celého bytového
fondu 1 703 590 bytov sa v bytovych domoch nachddza 842 305 bytov, ¢o je 49,44 % a
v rodinnych domoch 50,12 % bytov (tabulka €. 2). Rozdelenie poctu bytov podla krajov je
uvedené v tabul’ke €. 3.

Percentudlne clenenie vystavby bytov podla rokov realizdicie a druhu  vystavby je
nasledovné:

Roky vystavby Celkom byty Bytové domy Rodinné domy Iné budovy
z toho
dor. 1945 16,30 4,25 28,16 19,85
1946 - 70 35,72 30,36 41,04 31,53
197183 29,92 42,51 17,55 23,70
1984 — 89 11,58 16,12 7,07 14,97
1990 — 98 6,48 6,76 6,18 9,95
Spolu 100,00 100,00 100,00 100,00
Byty celkom 100,00 49,44 50,12 0,44

Fond bytovych domov je eSte mladsi ako ostatné stavebné fondy. 7 celkového
bytového fondu bolo po roku 1945 postavenych 83,7 % bytov, z toho v bytovych domoch az
95,7 % bytov. Priblizne 72 % (600 tisic bytov) z celkového poc¢tu bytov v bytovych domoch
bolo postavenych panelovymi technologiami. Ztoho 255 761 bytov bolo postavenych
v rokoch 1946 az 1970 vacSinou s vyuzitim typovych rieSeni. Z uvedeného poctu sa priblizne
polovica bytov nachddza v panelovych domoch postavenych po roku 1955.

Z hladiska vybavenostného i plosného standardu ma bytovy fond na Slovensku vel'mi
dobru troven, pretoze az 95 % bytov mé ustredné vykurovanie, tepla uzitkova vodu, kiipel'iiu
a WC, ¢o je porovnatel'né s eurdpskym standardom.

Moralna zastaranost’ existujuceho bytového fondu je dana objektivnymi pricinami
vyplyvajucimi z kvality stavebnych konstrukcii, tedrie ich tvorby, vyberu stavebnych
materidlov, zmeny normativnych poziadaviek, poziadaviek na Standard byvania a vSeobecnu
uroven tvorby zivotného prostredia.
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Z hPadiska vlastnickych vzt’ahov doSlo prijatim zakona ¢. 182/1993 Z.z. k
vyznamnym zmenam. V roku 1991 bolo 42,6 % bytov v bytovych domoch vo vlastnictve Statu
(tieto presli neskor na obce), 44,4 % bolo druzstevnych bytov a 13,0 % boli ostatné byty.
Podl'a prieskumu k 31.12.1998, do ktorého boli zahrnuté vSetky obce nad 2000 obyvatel'ov a
vSetky bytové druzstvd, (prieskum sa dotykal 678 tis. bytov, ztoho 372 tis. obecnych a
306 tis. druzstevnych bytov, ¢o predstavovalo cca 80 % bytov v bytovych domoch) boli
zistené nasledujtce vlastnicke vztahy.

Viastnici Mesta a obce Bytové druzstva Celkom
(%) (%) (7o)
Pravnické osoby 208 176 60,0 256 669 83,8 464 845 68,6
Fyzické osoby 163 633 40,0 49 568 16,2 213201 31,4
Spolu 371809 100,0 306 237 100,0 678 046 100,0

Zmena vlastnickych vztahov prinaSa vyznamné zmeny aj do vzt'ahu k obnove budov,
menovite vo vyuzivani prostriedkov fondu oprav a udrzby. Spolocenstva vlastnikov, ktoré
reprezentuju vzdy iba jeden dom, su ekonomicky ovela mensSie jednotky ako obce, resp.
bytové druzstva, u ktorych sa prostriedky naakumulované na fonde oprav dali pouzivat’ podla
potrieb jednotlivych budov.

1. Energeticka narocnost’ budov

Celkova spotreba primarnych energetickych zdrojov na Slovensku vroku 1997
predstavovala 547,5 PJ. Na vyrobu tepla v priemysle a v bytovo-komunalnom sektore sa
spotrebuje v sucasnosti asi 39,0 % primarnych energetickych zdrojov. Percentudlny podiel
spotreby energie v budovach poukazuje sustredenie predovsetkym na dva odbory vystavby
(tabul’ka €. 10):

- budovy obcianskej vystavby a haly ob¢. vystavby 23,1 %
- budovy bytovej vystavby (bytové a rodinné domy) 43,7 %,
Na spotrebe energie v obc¢ianskej vystavbe (55 PJ) maju vyznamny podiel budovy,
ktoré s vo vlastnictve $tatu. Z budov obcianskej vystavby st vo vlastnictve Statu:
- takmer vSetky budovy Skolstva (spotreba 11,33 PJ),
— Cast’ administrativnych budov sliZiacich potrebam Statnej a verejnej spravy; asi na
30 % z celkového obostavaného objemu budov (spotreba 3,27 PJ),
- takmer vsetky budovy zdravotnictva (spotreba 5,12 PJ),
- cast’ budov obchodov a sluzieb a pod.

Spotreba tepelnej energie v predpokladanom mnozstve budov vo vlastnictve Statu je
19,72 PJ, ¢o predstavuje 35,9 % spotreby obcianskej vystavby a 8,3 % z celkovej spotreby
tepla budov pozemnych stavieb.

Na celkovej spotrebe sa bytovo-komundlna sféra s vyznamnym podielom domdacnosti
podiela 101,1 PJ, cize 18,5 % (tabulka ¢. 11). Z tohoto objemu spotreby centralne
zasobovanie teplom spotrebovalo 38 % a individudlne zdroje 62 %. Centralnym zasobovanim
bolo dodavané teplo do 90 % bytov v bytovych domoch.

Priemerna spotreba centralnym zasobovanim dodavaného tepla na 1 byt v bytovom
dome bola v roku 1996 nasledovna: spotreba tepla na vykurovanie — 38 GJ/rok, spotreba
energie na pripravu teplej tzitkovej vody (TUV) — 12 GJ/rok, t.j. celkova spotreba energie
bola 50 GJ/rok. Vyznam energetickej naro¢nosti budov vzrastd so zvySovanim ceny tepla.
Néklady uzivatela bytu na vykurovanie a TUV vychadzajiice zuvedenej spotreby pri
dotovanej cene tepla 140 Sk/GJ v roku 1996 boli 7 000.- Sk, pricom priemernd vyrobna cena
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tepla bola priblizne 250.- Sk/GJ. Pri dotovanej cene tepla pre obyvatel'stvo 200.- Sk/GJ (v
sucasnosti je priemernd vyrobna cena 280.- Sk/GJ), su naklady 10 000.- Sk a za predpokladu
uplného odburania dotacii cien tepla pre obyvatel'stvo a zvySenia ceny tepla na 350.- Sk/GJ je
mozné predpokladat’ pri nezmenenej spotrebe tepla v domécnosti naklady 17 500.- Sk.

Spotreba tepla na vykurovanie budov je zédsadne ovplyvnena tepelnotechnickymi
vlastnostami stavebnych konstrukcii, stavom vykurovaciecho systému a spravanim sa
uzivatelov bytov. Kvalita stavebnych konStrukcii bola ovplyvnend vyvojom normativnych
poziadaviek na tepelnotechnické vlastnosti (tabul’ka €. 8).

Celkovu spotrebu tepla d’alej ovplyvituje vyrobca tepla, jeho vyrobné zariadenie,
vyuZivanie meracej a regulacnej techniky (MaRT), hydraulické vyregulovanie vykurovacej
sustavy apod.

Spotreba energie na vykurovanie ma najvyznamnejsi podiel (65-75 %) z celkom
spotrebovanej energie. Na pripravu TUV sa spotrebuje 15 — 25 %, elektrickej energie
(osvetlenie a spotrebice) 5 % a plynu (na varenie) 5 %.

Strukttra palivovej zékladne zdrojov centralneho zasobovania teplom pre dodavku
tepla do bytov je nasledovna: zemny plyn 72 %, uhlie 20 %, vykurovaci olej 7 %, in¢ druhy
paliva 1 %. Domacnosti sa v dosledku spalovania paliva na vykurovanie a pripravu TUV
podiel’aju priblizne 10 % na tvorbe emisii CO».

2. Zivotnost a fyzicky stav budov

Dizka uzivania budov vyznamne ovplyviuje ich technicky stav. Mnohé zabudované
doplnkové stavebné konstrukcie a zariadenia st uz po €ase svojej zZivotnosti, alebo sa k nej
blizia. Nedostatocné funk¢né vlastnosti st ovplyvnené aj ich technickou zastaranost'ou.

Zivotnost sa u bytovych domov postavenych tradi¢nou technoldgiou uvazuje 100
rokov, u panelovych 80 rokov. Dosiahnutie takejto Zzivotnosti je podmienené vymenou
opotrebovanych konstrukeii a technického zariadenia budov (TZB) a je zavislé od pravidelne;j
udrzby a oprav. V pripade, ze sa pravidelna obnova a tdrzba budov neuskutoc¢iiuje, zZivotnost’
bytovych domov sa zniZzuje a to u budov postavenych tradi¢nou technoldgiou stavania na 80
rokov a u panelovych na 65 rokov.

Pocas zivotnosti budovy je potrebné uskuto¢nit’ 2 — 3 x obnovu stavebnych konstrukcii
a technickych zariadeni. Realizaciou tychto cyklov obnovy budovy je mozné predizit
zivotnost’ budov na 120 rokov.

Zivotnost’ niektorych materidlov, stavebnych konstrukcii a technickych zariadeni
budov (za predpokladu vykonavania udrzby) je nasledujuca:

Material, konstrukcia, technicke Zivotnost
zariadenie (roky)
Hydroizolacna krytina 20
Okna 40
Rozvody vody, plynu 30-40
Rozvody kurenia 40
Podlahy keramickeé a drevené 30-40
Vytahy 25-40
Elektoinstalacie 30-50

Vo velkom rozsahu sa v postavenych bytovych domoch, najméd v priebehu casu,
prejavuje vplyv nedodrzania projektovanych parametrov ~ zabudovanim stavebnych
materidlov nizSej kvality a nedodrzanim technologickej discipliny, zjednoduSovanim
konstrukénych detailov a usporou materidlov. Nedostatky stavebnych konstrukeii,
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jednotlivych detailov a budovy ako celku, su pocas uzivania zvyraznené nedodrziavanim
podmienok na udrzbu bytov a bytovych domov. Fyzicky stav budov je tiez zhorSovany
nepriaznivym vplyvom vzt'ahu uzivatelov k majetku, ktory nebol ich vlastnictvom. Vyrazné
zneCistenie fasdd najméd vplyvom emisnych faktorov opdtovne v kombindcii s nizkou
frekvenciou a kvalitou udrzby sposobili, Zze bytové domy maja rozsiahly prejav viditelnych
defektov a pdsobia celkovym dojmom schétranosti.

Fyzicky stav budov nezdvisi len na veku budov. Bytovy fond postaveny po roku 1980
s vrstvenymi obvodovymi plastami (75 000 bytov) je v uzivani maximalne 19 rokov, ale uz sa
prejavuju vazne nedostatky, ktoré je potrebné v rdmci opravy odstranit’. Na bytovych domoch
postavenych v rokoch 1983 —1992 v panelovych stavebnych ststavach P1.14, P1.15 a PS-82
(175 tisic bytov) sa prejavuji vyznamné poruchy stavebnych konstrukcii aj napriek ich
nizkemu veku, ktoré je potrebné v rdmci oprav odstranit’.

Vysledky diagnostikacie potvrdili, Ze u Casti vystavby sa objavuju statické nedostatky
prechadzajuce do systémovych portch, nizka tepelnoizolaéna schopnost’ vyvolavajuca
hygienické nedostatky, vysoku energeticku ndrocénost’ budov a uZivatel’ské nedostatky
spojen¢ s prekrocenim zivotnosti technického zariadenia budov.

Z celkového hodnotenia fyzického stavu bytového fondu moino uviest’ nasledovné
systémové poruchy, ktorych dosledkom moZe byt zniZenie statickej a uZivatel’skej
bezpecnosti, ako aj vinik hygienickych nedostatkov:

2. vznik trhlin a rozpad materialu obkladovych dielcov 7 keramzitbetonu v Stitoch
bodovych domov stavebnej sustavy ZT,

3. oddelovanie obkladovych dielcov od nosnej Zelezobetonovej steny v Stite bodovych
domov stavebnej sustavy T06B KoSice,

4. zniZenie spolahlivosti horizontalnych vystupujucich konStrukcii, najmd balkonov
v dosledku korozie vystuze a rozpadu betonu, korozie kotvenia zabradli,

5. oddelovanie lodZii a vystupujucich schodisk od ostatnej Casti (najmd stavebnd sustava
ZT, ZTB),

6. vznik trhlin medzi dielcami porobetonového spinaného obvodového plast'a P 1.15 a

PS 82 a postupné rozSirovanie trhlin aj do hmoty porobetonu,

7. zatekanie plochymi strechami (vSetky stavebné sustavy),

8. zatekanie stykmi s predpokladom korozie spojovej vystuZe a tepelné mosty v oblasti
stykov P 1.14 a PS 82,

9. nedostatocné tepelnoizolacné vlastnosti vSetkych stavebnych konStrukcii, s prejavom
hygienickych nedostatkov (plesni) a vysokej energetickej narocnosti budovy.

10. korozia rozvodov studenej a teplej vody a plynu v instalacnych jadrdach (najmd bytové
domy postavené do roku 1970),

11. elektroinstalacie realizované nevhodnymi a poddimenzovanymi vodi¢mi,

Financovanie odstranenia systémovych poruch, ktoré vznikli v dosledku
konStrukcného a materidlového rieSenia, nezavisle na sposobe uZivania bytu, resp. bytového
domu, musi byt’ rieSené osobitne, aby sa tento fond budov mohol prednostne zachrdnit’.
Z vymenovanych systémovych portich do tych, ktoré nevznikli z viny uzivatel'a, mozeme
zaradit’ systémové poruchy pod €. 1,2,4,5,7.

Z hodnotenia fyzického stavu bytového fondu vyplyva, ze vyskyt nedostatkov a poruch
je rozneho charakteru, priCom stanovenie potreby ich odstranenia neovplyviuje povod vzniku
(projekcia, montaz, uzivanie).

Nedostatky bytovych domov je mozné podla zavaznosti a najmi moznych doésledkov
rozdelit’ do troch kategorii:
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Nedostatky, ktoré ohrozuju bezpecnost’ uZivania.

2. Nedostatky, ktoré zniZuju uZitkovu hodnotu, zvySuju prevdadzkové ndaklady a casom
moZu viest’ k vzniku poruich ohrozujucich zdravie.

3. Nedostatky, ktoré su sposobené prekrocenou Zivotnost'ou a opotrebovanim stavebnych
konStrukcii a technického zariadenia budov.

Nedostatky budov obcianskej vystavby ovplyviiuju uzitkova hodnotu, zvysSuja
prevadzkové ndklady a ovplyviuju tiez bezpecnost uzivania. Rozsah a najmé zavaznost
vyskytu nedostatkov je ovplyvnend spOsobom vystavby a pouzitymi technoldgiami.
Vzhl'adom na to, ze v obcCianskej vystavbe boli uplatnené najmi malopodlazné budovy, (Skoly
zdravotné stavby) a nosna skeletova konstrukcia bola v mnohych pripadoch predimenzovana,
nebol zisteny vyskyt systémovych portich, ovplyviiujici staticktl bezpecnost'. Pri ojedinele sa
vyskytujucej vyskovej zéastavbe, uplatnenej najmi pre administrativne budovy, boli pouzité
dielce obvodového plasta na kovoplastickej baze u ktorych nedochadza k vzniku statickych
nedostatkov, ohrozujucich bezpecnost’. Nedostatky vyskytujiuce sa v obCianskej vyastavbe st
najmé désledkom prekrocenia zivotnosti, opotrebovania stavebnych konstrukceii a technického
zariadenia budov. V budovach obcianskej vystavby nebol zisteny vyskyt hygienickych
nedostatkov, prejavujucich sa plesnami, v dosledku ich sustavného prekurovania. Medzi
takéto nedostatky patria najmaé:

— nedostatoné tepelnoizolacné vlastnosti stavebnych konstrukcii a to obvodovych a
stre$Snych plastov, ale aj otvorovych konstrukcii.

— vykurovacie systémy bez regulacie v zdsobovani teplom,

— hygienické zariadenia nezodpovedajice poziadavkdm na hygienu prostredia z hl'adiska
navrhu realizécie, ale aj uZivania,

— vytahy a vytahové Sachty nevyhovujuce z hladiska sucasne platnych technickych
predpisov,

— poruSené naslapné vrstvy v komunikacnych priestoroch.

Rozsah nedostatkov a ich prejavy su rozdielne a zavislé od ucelu uzivania budov
obCianskej vystavby. Pasportizdcia budov obcianskej vystavby dokazuje, ze vyrazne
prevladaju skolské budovy, potom administrativne budovy. Z viac ako 11 tisic budov Skolské
budovy tvoria 56,9 %.

2. Analyza financovania obnovy bytového fondu

Analyza technického stavu bytového fondu poukazuje na to, ze bytovy fond na
Slovensku patri k najmladSim v Eurdpe. Napriek tomu vykazuje tento fond nedostatky
sposobené prekrocenou zivotnostou a opotrebovanim stavebnych konstrukcii a technického
zariadenia budov, ktoré ohrozuji bezpecnost’ uzivania, znizuju Gzitkova hodnotu, zvySuja
prevadzkové naklady a ¢asom moZu viest’ k vzniku poriach ohrozujucich zdravie.

Vznik tychto nedostatkov je dosledkom nedostato¢ného financovania oprav a udrzby
v predchéadzajucich obdobiach. Nizke investovanie vyplyvalo z vlastnictva bytového fondu.
Z celkového poctu bytov v bytovych domoch bolo 42,6 % bytov vo vlastnictve Statu, 44,4 %
druzstevnych bytov a 13 % bytov bolo v inom vlastnictve.

Zdroje na obnovu bytového fondu v Statnych bytoch sa tvorili z ndjomného. Tvorba

najomného bola stanovend pevnou sadzbou za m2 podlahovej plochy bytu a zariadenia. Tento
vypocet nereagoval na cenovy vyvoj ani do roku 1990. Zvysenie ndjomného v roku 1992 bolo
len ¢iastoénym rieSenim, a vzh'adom na predchadzajtici vyvoj bol nedostato¢ny. Poukazuji
na to analyzy hospodarenia organizacii, ktoré spravuju obecny bytovy fond. Z tejto analyzy za
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rok 1998 sa zistilo, Ze vySka ndjomného v obecnych bytoch (v sti€asnosti, t.j. po jeho zvySeni
v roku 1992 predstavuje vysku cca 350 Sk) pokryva terajSie naklady na hospodarenie s bytmi
vratane odpisov vo vyske 30,4 % (bez odpisov na 38,4 %).

Obdobna situécia bola aj u druzstevnych bytov a bytov vo vlastnictve fyzickych osob,
ktoré si na ucel obnovy bytovych domov vytvarali fond oprav. Jeho tvorba vychadzala z
nadobudacej ceny (1,78 % z celkovych investicnych nékladov), a taktiez nereagovala na

cenovy vyvoj V sucasnosti sa pohybuje tvorba fondu medzi 3 - 5 Sk/m2 podlahovej plochy za
mesiac.

Z uvedeného vyplyva, ze tvorba vlastnych zdrojov na obnovu bytového fondu bola
v oboch druhoch vlastnictva nedostatocna.

Na zaklade hodnotenia technického stavu vlada SR po roku 1990 pristapila
k Ciastocnému rieSeniu tejto oblasti byvania prijatim programov, na ktoré kazdorocne
vyc€letiovala v §tatnom rozpocte urcity objem finan¢nych prostriedkov.

ZniZovanie spotreby energie v bytovych domoch a bytoch

Program bol vyhlaseny Ministerstvom hospodarstva SR v spolupraci so Slovenskou zaru¢nou
bankou. Stimuluje investicie do projektov zabezpecujlicich znizovanie spotreby energie
v bytovych a rodinnych domoch, ako aj budovania zariadeni na vyuzivanie obnovitenych
zdrojov energie (malych vodnych elektrarni, slnecnych kolektorov, tepelnych cerpadiel,
spalovanie biomasy a vyuzitie veternej energie). Poskytuje 3 formy podpory: thradu casti
urokov z tverov, zaruku na Uver a ndvratnu finan¢nu vypomoc. Slovenskd zarucnd banka
poskytla na tento ucel finan¢né zdroje vo vyske 38,6 mil. Sk, ktoré boli poskytnuté vo forme
uverov.

Program zamerany na meranie a reguldaciu v bytovych domoch

Program bol vyhldseny Ministerstvom hospodarstva v roku 1992. Podpora smerovala do
oblasti zabezpecenia bytového fondu meracou a regula¢nou technikou a kazdoro¢ne boli na
tento ucel v Statnom rozpocte vy€leniované financné zdroje. K 31.12.1998 boli na tento
program poskytnuté dotacie zo Statneho rozpoctu vo vyske 186,1 mil. Sk.

Podpora ekonomickych aktivit veducich k uspore energie a dovazanych surovin

Program vyhldseny Ministerstvom hospodarstva SR bol zamerany na zniZenie energeticke;j
naro¢nosti vyroby ndkupom energeticky efektivneho zariadenia, resp. na podporu pri zavedeni
vyroby energeticky efektivneho zariadenia, alebo na vyuZitie obnovitelnych zdrojov. Tento
program sa realizoval v rokoch 1992 (vyc¢lenenych 110 mil. Sk) a v roku 1995 (vyc¢lenenych
50 mil. Sk). Vyvolané investicie v roku 1995 dosiahli hodnotu 486 mil. Sk a uspory
z realizovanych projektov v teple 428 TJ, v elektrickej energii 19 761 MWh a v palive 66,8
TJ. Uspora v dovoze surovin (recyklacia oloveného odpadu) bola vy&islena na 4,1 mil. USD.

Dodatocéné zateplovanie a odstrariovanie nedostatkov bytovych domov

Ide o program Ministerstva vystavby a verejnych prac SR, zacaty v roku 1992 a dokonceny
vroku 1997. Program bol zamerany na znizovanie spotreby energie v bytovych domoch
realizovanim tepelnej ochrany budov a stvisiacich stavebnych uprav. Prostrednictvom tohto
programu bolo realizovanych 271 projektov a 10 937 bytov bolo zateplenych, priCom sa
dosiahla tuspora energie 148 TJ/rok. Celkové rozpoctové naklady na tieto projekty boli vo
vyske 958,1 mil. Sk, dotéacia predstavovala ciastku 540,8 mil. Sk.

Zatepl'ovanim bytovych domov sa dosiahli nasledovné prinosy:

zniZenie spotreby energie na vykurovanie (min. o 30 %),
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odstranenie hygienickych nedostatkov (plesne),

vytvaranie podmienok tepelnej pohody v bytoch zvySenim vnutornej povrchovej teploty,
eliminovanie zatekania (obvodové a stresné plaste, okna),

zamedzenie kordzie vystuze v stykoch a paneloch,

zniZenie vplyvu teplotného rozdielu pdsobiaceho na nosné konstrukecie.

Zabezpecenie plnenia energetickej koncepcie v podmienkach MP SR

Program je zamerany na

zamenu doteraz pouzivanych tuhych a tekutych paliv za zemny plyn s cielom ekologizacie a
zvysenia uc¢innosti energetickych systémov,

zniZzovanie energetickej narocnosti pouzitim energeticky ucinnejsich spotrebicov,

vyuzitie obnovitel'nych a druhotnych zdrojov paliv a energie s cielom znizit' poziadavky na
fosilné paliva, spotrebu elektrickej a tepelnej energie.

Zasady programu predpokladaji aj priame nenédvratné investicie na realizaciu projektov.
V roku 1997 bolo vyclenenych 40 mil. Sk. Predpokladané uspory energie z realizacie 33
projektov dosiahli 192,5 TJ pri celkovych investicnych nédkladoch 114 mil. Sk. V rokoch 1994
— 1997 sa v tomto programe usetrilo 570 TJ.

Program EPC

Vyhlasilo ho Ministerstvo financii SR, ktoré ma kompetenciu regulovat cenu tovaru
v pripadoch, ked’ to vyzaduje verejny zaujem, ochrana spotrebitel'a alebo vSeobecne trhu.
Medzi takéto patri aj teplo. Jedna z moznosti ako znizit’ ndklady je investicia do modernizacie
tepelného zariadenia resp. do regulacie dodavky tepla, ktora sa prejavi znizenim spotreby
paliva. Ide o zmluvné zefektivnenie prevadzky zdrojov energie, prenosového vedenia alebo
spotrebiCov energie, priCom investicie do uspor sa splacaju z finanénych prinosov, ktoré
vzniknll usporami. ZvySeny zisk z prevadzkovania tepelného zariadenia obycajne slizi na
splacanie investi¢nych prostriedkov. Tento sposob financovania sa uskutociiuje pod nazvom
”Zmluvné energetické vykony a sluzby” (EPC — Energy performance contracting) a je vhodny
aj na financovanie rekonstrukcie zariadeni energetického hospodarstva. V poslednych dvoch
rokoch sa program EPC rozsiril najmi v bytovokomunélnej sfére, pri rieSeni odstranenia
neefektivnej dodavky tepla pre obanov v mestach. Predpokladané uspory predstavuji podla
konkrétnej lokality od 20 do 60 % z celkovej roénej spotreby paliva. Dalsie vyuzitie tejto
metody bolo obmedzené zmenou pravidiel pri poskytovani Statnej dotacie na dodavky tepla.

Tieto programy boli, resp. su zamerané na usporu energii a nerieSia komplexnu obnovu
bytového fondu. Bolo vSak nevyhnutné zo strany $tatu vytvorit’ systémové nastroje, ktoré
podporia komplexni obnovu bytového fondu. Preto boli zo strany Stdtu postupne prijaté
nasledovné legislativne predpisy, ktoré rieSia pdsobenie ekonomickych nastrojov aj v oblasti
obnovy bytového fondu:

a) Stavebné sporenie

Sposob a rozsah sporenia ako aj systém uverovania predurcuje stavebné sporenie ako
jednu z najvhodnejsich foriem financovania obnovy a modernizacie rodinnych a bytovych
domov. Prva stavebna sporitelna vykazuje, ze do konca roku 1998, t. j. za 6 rokov prispela
k obnove 306 tisic bytov a rodinnych domov v thrnnej ¢iastke takmer 9 mld. Sk a na nova
vystavbu 3,3 mld. Sk. Stavebna sporitelfia VUB Wiistenrot prispela na obnovu bytov a novii
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vystavbu bytov 2,3 mld. Sk. Sporitelia vSak stavebné Upravy zasadne orientovali na
vylepSenie vnutorného Standardu vybavenia bytov a rodinnych domov, Casto v rozpore
s technickymi poziadavkami vo vystavbe a tak nebolo prakticky vobec rieSené odstranenie
statickych, hygienickych a uzivatel'skych nedostatkov bytovych domov.

b) Statny fond rozvoja byvania (SFRB)

Podl'a zakona NR SR & 124/1996 Z. z. o Stitnom fonde rozvoja byvania v zneni
neskorSich predpisov a jeho suvisiacich predpisov, je mozné okrem novej vystavby bytu
poskytnit’ podporu na dodatocné zateplenie a stavebné upravy bytu, bytového domu a
rodinného domu ako aj na odstranenie statickych chyb bytového domu. VIdda prijatim
programu obnovy bytového fondu v ramci nariadenia vlady SR o programoch rozvoja
byvania, vyjadrila prioritu podporovat’ komplexnu obnovu bytového fondu. Tento program
obnovy bytového domu sa vztahuje na obnovu bytovych domov postavenych pred rokom
1970 a na ktorych sa sibezne realizuju aspon dva z vyssie uvedenych tucelov.

Uvedené nastroje vSak v rozhodujucej miere vyuzivali len fyzické osoby. Preto je
potrebné vytvorit’ podmienky a rozsirit” poésobenie tychto ekonomickych néstrojov tak, aby
stimulovali aj pravnické osoby (obce, bytové spoloCenstvd) investovat’ do obnovy bytového
fondu.

Dalsi finan¢ny nastroj, ktorym je hypotekarne tverovanie, nebol do financovania
obnovy bytového fondu zapojeny.

Taktiez absentovali nastroje v daflovej oblasti, ktoré by stimulovali zdujem o investicie
do obnovy bytového fondu.

3. Ocakavané prinosy programu

Pri obnove bytového fondu sa dosiahnu nasledovné prinosy:

— zabrdnenie havariam,

—  predienie Fivotnosti - normativna Zivotnost’ panelovych budov je 80 rokov. Realizaciou
dvoch obnov budov je mozné normativnu Zivotnost’ predizit' o 40 rokov. V pripade, Ze sa
obnova nevykona vobec, podla praktickych poznatkov sa normativna zivotnost’ znizi o
15 rokov, t. j. na 65 rokov. Z toho vyplyva, Ze pri zrealizovani dvoch obnov prediZime
zivotnost’ bytového domu o 55 rokov. Celkovy efekt jednej obnovy je prediienie
Zivotnosti o 27,5 rokov,

— energetické uspory. U panelového bytového fondu postaveného do roku 1970 je celkova
spotreba energie na 1 byt 50 GJ/rok. Obnovou budov ziskame na 1 byt usporu 15 GJ/rok.
Pri prepocte na 166 tisic bytov to znamend usporu 2,4 PJ/rok, ¢o je 2,5 % z celkovej
spotreby domacnosti. Uspora nakladov na vykurovanie jedného bytu pri terajsich
nakladoch cca 280 Sk/GJ predstavuje rocne 4 200 Sk, ¢o pomdze obfanom pri uhrade
zvy$eného najmu. Pri priemernom byte 65 m2 a zvySeni najmu o 5.- Sk/m2 pokryje
uspora celé zvySené ndjomné. Zateplenim 4 bytov sa vytvori uspora energie na
vykurovanie 2 novych bytov,

— zvySenie Standardu. Poznatky z vyspelych krajin (Franctizsko, SRN, ale aj inych)
ukazuju, ze zhladiska udrziavania optimalnej socialnej Struktiry obyvatel'stva vo
velkych prevazne tiez panelovych sidliskdch je vel'mi dolezité udrzovat Standard
bytového fondu na porovnatelnej urovni s novou vystavbou, ze je lepSie Cast’ bytového
fondu zburat’ a ostatny rekonstruovat’. Pri tom nédklady na modernizéciu, kedy dochadza
aj k zmene dispozi¢ného rieSenia, dosahuji 70 % trovne novej vystavby,
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— ekonomické prinosy vyjadrené cez vplyv stavebnictva na vysledky narodného
hospodarstva

o stavebné prace znarodohospodarskeho hladiska maju ti prednost, ze cez
multiplikaény efekt zasahuji produkciu takmer vSetkych odvetvi néarodného
hospodéarstva, maji vplyv na zamestnanost’ a to nielen v stavebnictve, ale aj v celom
narodnom hospodarstve,

 stavebnictvo je zndme tym, Ze potrebuje na svoju produkciu relativne mnoho Zivej
prace. V pripade obnovy bytového fondu, ktory je rozmiestneny po celom Slovensku
ma priamy dopad na zamestnanost’ celého Slovenska, teda aj oblasti kde je velka
nezamestnnost’.

Celkové narodohospodarske efekty na 1 mil. Sk stavebnych prac na zaklade
Statistickych tdajov zroku 1998 prevzatych do §tadie UEOS — Komercia, a. s.
,Narodohospodarske efekty realizacie stavebnych prac (multiplikacny efekt stavebnictva)* st
nasledovné:

Prijmy do v stavebnictve (Sk) v priemysle (Sk) spolu (Sk)
Statneho rozpoctu

zvysenie prijmov 162 218 34 550 196 768
zniZenie vydajov 18 813 13 507 32320
fondu zamestnanosti

zvysenie prijmov 9338 6916 16 254
zniZenie vydajov 58 828 38954 97 782
socidlnej poist’ovne 75401 55 854 131 255
zdravotnej poist’ovne 31981 23 690 55671
CELKOM 356 579 173 471 530 050
zvysenie prijmov 278 938 121 010 399 948
znizenie vydajov 77 641 52 461 130 102
pracovné prilezitosti 1,95 1,40 3,35

Investovanim 1 mil. Sk do obnovy budov sa zvysia prijmy Statu o 399 948 Sk a znizia
vydaje Statu o 130 102 Sk, cize celkovy efekt je 530 050 Sk,

— zniZenie chorobnosti. Pri kondenzacii vodnej pary na vnitornom povrchu stien, stykoch
stavebnych konstrukcii a v miestach tepelnych mostov sa mézu vytvarat’ plesne. Plesne
maju negativne toxické Uc€inky. Na zdklade vyskumnych prac a Statistickych udajov o
chorobnosti obyvatel'stva za rok 1996 sa odhaduje rocny pocet ochoreni dychacich ciest z
titulu plesni u 41 250 obyvatel'ov. Ro¢né naklady na lieCebnt starostlivost’ predstavovali
860 mil. Sk a straty z titulu neodvéadzania prispevkov do zdravotnej a socialnej poistovne
a fondu zamestnanosti d’al$ich 130 mil. Sk.

4. Analyza stavu pravnych predpisov
1. Novelizacia existujiacich zakonov, ktoré maju suvis s obnovou budov

Zakon ¢. 310/92 Zb. o stavebnom sporeni.
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Novelizaciou umoznit, aby pravnické osoby mohli byt Ucastnikmi stavebného
sporenia (avSak bez naroku na §tatnu prémiu), obnovit’ institat tzv. priatel'ského sporitela a
vytvorit’ podmienky pre rozsirenie obchodnych aktivit stavebnych sporitel’ni.

Zakon €. 124/96 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania.

Novelizaciou zdkona zabezpecit’, aby sa Statna podpora rozvoja byvania pre fyzické
osoby mohla poskytnit’ len ob¢anom, ktorych prijem na ¢lena domacnosti neprevysi uréent
vysku a aby sa pri vystavbe bytu mohla podpora poskytnit’ len na byt s uréenou maximalnou
plochou. Sucasne je potrebné touto novelizaciou zabezpecit, aby stipol zdujem obcanov aj o
vyuzivanie zdrojov stavebného sporenia a zabezpecit' prijem fondu formou dlhodobych a
stabilnych dotacii zo Statneho rozpoctu.

Z hladiska obnovy bytového fondu okrem zahrnutia vlastného programu na domy
starSie ako 30 rokov je dolezité vyclenovanie finanénych prostriedkov na statické nedostatky,
tepelnt ochranu budov a stavebné tpravy.

Nariadenie vlady ¢. 181/96 Z. z. o programoch rozvoja byvania.

Novelizaciou zabezpecit’ zredukovanie zvyhodnenych programov rozvoja byvania tak,
aby tieto vyjadrovali skutocné priority vlady, ktorymi su podpora pre mladych obcanov,
podpora pre vystavbu najjomnych bytov a podpora pre komplexni obnovu bytovych domov
starSich ako 30 rokov. Rovnaku prioritu musi mat’ aj financovanie navyhnutnych oprav
systémovych porach, ohrozujucich bezpecnost’ uzivania stavby.

Zakon ¢. 182/93 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov.

Novelizaciou odstranit’ negativne ucinky posobenia tohoto zdkona, obmedzovanie
majetkovych prav vlastnikov bytového fondu — najmé obci a uréit' tiez ¢asovy horizont
poOsobnosti tohoto transformacného zakona.

Ziakon ¢. 21/92 Z. z. o bankach.

Novelizaciou odstranit’ legislativne nedostatky braniace SirSiemu uplatiovaniu
hypotekarneho bankovnictva v ekonomickej praxi, najmid zabezpecit systém poskytovania
priamej S$tatnej podpory k hypotekdrnym tverom formou bonifikdcie urokovej miery a
vytvorenie uverového Uradu, ktory v zaujme ochrany bank a inych poskytovatelov uverov
bude viest’ evidenciu dlznikov s idajmi o vyske uverov, vyske splatok, lehotach splatnosti a
plneni zmluvnych zavéazkov.

Ziakon ¢. 124/96 Z. z. o dani z prijmu.

Novelizaciou zabezpecit, aby vynosy z hypotekarnych zéloznych listov boli
oslobodené od dane z prijmu. Podobne aj vlastnikov realizujucich obnovu budov oslobodit’
od dane na 5 rokov.

Ziakon €. 50/76 Zb. o izemnom plinovani a stavebnom poriadku.

Pri novele Stavebného zdkona a najméd novele Vyhlasky o vSeobecnych technickych
poziadavkach vo vystavbe je potrebné rozpracovat’ stavebnotechnické poziadavky nielen na
novu vystavbu, ale aj obnovu budov. Formulaciami vyhlasky prebrat’ zavazné Casti noriem
a tak prispiet’ k postupnému pozadovanému odzavizneniu Slovenskych technickych noriem.

5. Vedeckotechnické projekty
Z hladiska ziskania poznania k priprave navrhu dlhodobého programu obnovy budov
vyznamne prispeli najmé vedeckotechnické projekty (VTP) financované z prostriedkov vedy a

techniky.
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VTP 01/1995: ZniZovanie spotreby energie pri prevadzke budov umoznil rychle
zavedenie programu dodatocného zatepl'ovania a odstranovania statickych nedostatkov. VTP
sa vytvorili podmienky pre technické a technologické zvladnutie uplatnenia zatepl'ovacich
systémov ako dodato¢nej tepelnej ochrany budov vratane spracovania anylyz energetickej
naroc¢nosti budov, vytvorenie systému technického osvedCovania zateplovacich systémov,
vydévania licencii na predmetné prace. Preukazal sa rozsah mozného znizenia spotreby tepla
na vykurovanie minimalne o 30 %. Efektivnost’ zateplovania bola preukdzana realizaciou
pilotnych a demonstracnych projektov a uskuto¢nenim merania spotreby energie:

Prinosy overené na pilotnych projektoch a objektivizované na normativne podmienky:
— Obytny subor 332 bytov Bratislava-Kramare
 (spotreba plynu v kotolni pri nedokoncenej vystavbe bytov

v piatich nadstavbach) 33,7%
« meranie v zateplenom dome 45,7 %
— Bytovy dom 24 bytov Rajec — Sever
e meranie-normativne podmienky 41,3 %
« porovnanie skuto¢nej spotreby na upravenom a neupravenom dome 53,4 %
- Bytovy dom Bratislava-Petrzalka, Benadisk4 ul. (postaveny po roku 1983) 29,5 %
- Bytovy dom Dolny Smokovec (meranie pri nedokoncenej nadstavbe) 47,3 %
— Bytovy dom Sabinov, RuZova ul. postaveny po roku 1983 (meranie pocas
nie uplne dokoncenych novych bytov v nadstavbe) 29,4 %

Vysledky rieSenia VTP boli vyuzité aj pre spracovanie novych noriem, resp. zmien
existujacich noriem (napr. Zmena 5 STN 73 0540).

VTP — PSO — 18 Objektivizicia fyzického stavu fondu ako podpora programu
obnovy budov v SR umoznil vykonat’ diagnostikovanie bytového fondu podla 6 zakladnych
poziadaviek na stavby. Hodnotenie bytového fondu, ktory bol postaveny hromadnymi
formami vystavby do roku 1970 sa uskutoc¢nil na zéklade vizualnej diagnostikacie vybranych
reprezentantov jednotlivych stavebnych sustav a doplnkového merania. Spracovany bol
technicky sprievodca pre spracovanie pasportu bytového domu ako podklad stanovenia
podmienok obnovy bytového domu. Zaisadné nedostatky charakteristické pre jednotlivé
stavebné sustavy, resp. systémové poruchy boli stanovené jednoznacne aj s vymedzenim
potreby uskuto¢nenia obnovy budov.

VTP 6-400 Obnova budov pozemnych stavieb s dorazom na bytovy fond doplnil
diagnostikovanie celého bytového fondu postavené¢ho v hromadnych forméch, t.j. po roku
1970 a osobitne postavenych po roku 1983. V rdmci VTP bola spresnend pasportizacia
bytového fondu. Databaza obsahuje spolu 18 663 bytovych domov so 757 854 bytmi. RieSena
bola aj problematika Skodlivin negativne posobiacich na zdravie (plesne, azbesty,
formaldehydy, NOy, radon) a predlozené boli navrhy na postup vykonania obnovy budov.

Osobitne boli spracované na zaklade podrobnej diagnostikacie katalogy Uprav stavebnych
konstrukcii a TZB pre jednotlivé stavebné sustavy a jednotlivé predmety obnovy budov
(obnova bytovych jadier, obnova elektroinstalacii a obnova vytahov). Vybrané realizacné
vystupy st dopracované ako publikacie. Vydané boli aj informacné letdky zamerané na
ovplyvilovanie energetického a uzivatel'ského vedomia obyvatelov.

VTP 0402840505: Technické a ekonomické aspekty zniZovania spotreby energie
v budovdach vo vlastnictve §tatu umoziuje spracovanie analyzy energetickej néaro¢nosti
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vyuzitim poznatkov z priameho merania spotreby energie na vybranych reprezentantoch
(Skolské a administrativne budovy) a na =zaklade vykonania energetického auditu.
Odportcania stavebnych tprav a uprav na TZB budi spracované pre vSeobecné uplatnenie
ucelovo roznych budov tak, ako to vyplyva zo spracovavanej databazy budov, v ktorej je
dosial’ zachytenych 9328 budov u 407 spravcov.

1. Objektivizacia fyzického stavu budov a rozsah vykonanych technickych opatreni
1. Fyzicky stav budov

Na skvalitnenie, urychlenie a sti¢asne zjednodusenie a zefektivnenie procesu pripravy
a realizicie obnovy budov sa vramci rieSenia projektu §titnej objednavky PSO 18
(1995-1997) ,,0Objektivizacia fyzického stavu bytového fondu ako podpora programu obnovy
budov v Slovenskej republike® a VTP 6-400 (1995-1999) ,,Obnova budov pozemnych stavieb

s dorazom na bytovy fond » uskutocnila diagnostikacia vybranych reprezentantov stavebnych
sustav.

Na reprezentantoch bytovych domov bola vykonana diagnostikacia s hodnotenim ich
fyzického stavu podla zédkladnych poziadaviek na stavby. Bytové domy boli diagnostikované
a hodnotené z hl'adiska mechanickej odolnosti a stability (statickej bezpecnosti), poziarnej
bezpecnosti, hygieny, zdravia a zivotného prostredia, uzivatel'skej bezpecnosti, ochrany proti
hluku, Gispory energie a ochrany tepla.

Diagnostikacia reprezentantov bytovych domov bola zamerand na hodnotenie
skutocného fyzického stavu nielen stavebnych konstrukcii, ale aj bytovych jadier, rozvodov
teplej a studenej vody, kanalizacie, vetrania, rozvodov plynu a elektroinstalacie, ako aj
systémov vykurovania. Hodnotenie je zamerané predovSetkym na tie nedostatky stavebnych
sustav, ktoré su dosledkom typovych, projektovych a realizaénych chyb, poruch prejavujtcich
sa pocCas uzivania alebo v désledku zivotnosti.

Celkom bolo pre hromadné formy bytovej vystavby na Slovensku pouzitych 16
stavebnych sustav a d’alsich krajskych variant, racionalizacnych zmien a objemovych rieSeni.

Jednotlivé stavebné sustavy sa odliSovali najmd materialom obvodovych plastov (tabulka
c.4).

Rozdelenie bytovej vystavby podl'a technoldgie realizacie obvodovych plastov

Skupina stavebnych sustay Obdobie realizacie Technologia
1 do roku 1955 1956 — 1970 | murované a z tehloblokov
2 1956 — 1970 Panelové jednovrstvove
3 1971 — 1983 Panelové jednovrstvové a viacvrstvové
4 po roku 1983 panelové jednovrstvové a viacvrstvové

Pre stanovenie rozsahu obnovy bytového fondu a zohl'adneni Zivotnosti a konkrétnej
stavebnej sustavy je potrebné rozliSovat’ rozsah bytového fondu postaveného do roku 1970 a
realizovaného po roku 1970. Dominantnou skupinou stavebnych sustav je skupina 2
s uplatnenim v rozsahu 47,8 % vystavby. (Tabul'ka €. 6)

Posudenie 7 hladiska statickej bezpecnosti preukazuje, Ze bytovy fond postaveny do
roku 1970 odpoveda svojmu veku. Neboli zistené ziadne nedostatky v dosledku karbonizacie
beténu. Boli vSak zistené také poruchy, ktoré znizujii mieru bezpe€nosti, trvanlivosti a
spol’ahlivosti stavebnych konstrukeii tychto budov. Najvacsiu pozornost’ je potrebné venovat’
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vystupujucim a doplnkovym konstrukciam (balkony, lodZie a zébradlia), ktoré su poSkodené
v dosledku kordzie vystuze, korozie zabradlia najma v jeho kotveni. V mnohych pripadoch
maju zabradlia nedostatocnu vysku. Zavazné su systémové poruchy, ktoré vznikli v dosledku
materidlového a konstrukéného rieSenia, nezavisle na spdsobe uzivania bytu a bytového domu
aj u budov postavenych po roku 1983 (oddelovanie obkladovych dielcov v S§tite, trhliny
v hmote obkladovych dielcov, oddelovanie vystupujucich schodisk od ostatnej Casti budovy,
otvaranie Skar medzi prvkami spinaného porobeténového obvodového dielca a mozny vznik
korézie spojovej vystuze v dosledku ¢astého zatekania stykmi).

Nepriaznivé G¢inky na kvalitu byvania ma zatekanie stavebnymi konStrukciami.
NajexponovanejSou castou budovy je streSnd konstrukcia. K zatekaniu dochadza u 90 %
plochych striech v dosledku nespravneho rieSenia detailov, nekvalitnej a porusSenej
hydroizola¢nej vrstvy a nedostatocnej udrzby. Zatekanie sa vyskytuje v charakteristickych
miestach obvodového plasta v dosledku trhlin po ploche dielcov obvodového plasta (vSetky
betony s lahkymi plnivami a poérobeton). K zatekaniu dochadza Skarami stykov medzi
dielcami obvodového plasta za a pod oplechovanim parapetov otvorov, samotnymi oknami
v dosledku ich konStrukéného rieSenia, ale aj ich deformécie a poruSenia, stykmi
vystupujucich konstrukcii v désledku ich poruSenia (napr. poruSené naslapna vrstva).

Tepelnotechnické vlastnosti stavebnych konstrukcii a budov boli navrhované podla
normativnych poziadaviek platnych v prisluSnom obdobi (tabulka ¢. 8). Spolo¢nou
charakteristikou celej bytovej vystavby postavenej az do roku 1996 je jej nizka

%

tepelnoizolacnd schopnost’ (tabulka ¢. 9). K vyskytu hygienickych nedostatkov dochadza

najmi zniZenim teploty vzduchu v miestnostiach z priblizne 240C na 20-210C. Tym sa
vyraznejSie prejavuju tepelné mosty v stavebnych konstrukciach a ich stykoch. Tepelné mosty
su vyraznejSie u bytovych domov postavenych po roku 1983 (podla revidovanej
tepelnotechnickej normy) s vrstvenymi obvodovymi dielcami s tepelnoizola¢nou vrstvou.

Energetickd narofnost’ budov je =zavisld na skutonych tepelnoizola¢nych
vlastnostiach stavebnych konstrukcii, podiele jednotlivych stavebnych konstrukeii na celkovej
ploche stavebnych konstrukcii, ktorymi sa uskuto¢iiuju tepelné straty, obostavanom priestore,
teplote vzduchu vo vykurovanom priestore. V ddosledku nizkej kvality a neziaducej infiltracie
(nedostato¢né tesnenie) maju vyrazny podiel na tepelnych stratich budov otvorové
konStrukcie.

Vypoctovo stanovend spotreba energie budov obcianskej vystavby je rozna podla
ucelu vyuzitia budovy, ktorému sa podriad’'uje dispozi¢né rieSenie a podlaznost. Z uvedeného
dovodu s najvyssou energetickou naro¢nostou su budovy ako materské Skoly a zdravotné
strediska. Pre administrativne budovy a §koly je mozné uvazovat’ spotrebu 210 kWh/(m2.rok)
— (0,756 GJ/(m2.rok)). Vypo&tovo stanovend spotreba energic bytovych domov pre

normativne klimatické podmienky je 150 az 195 kWh/(m2.rok) — (0,54 — 0,702 GJ/(m2.rok)),
¢o je vporovnani s poziadavkou (vypoctové stanovenie) na rekonStruované budovy (130
kWh/(mz.rok) — 0,468 GJ/(mz.rok)) o 15 az 50 % vysSie. Skuto¢nd spotreba energie na
vykurovanie bytovych domov urfend pre roky 1994 az 1997 podla merani na vstupoch
teplonosného média do budov stanovena z po&tu 757 845 bytov je 95 az 178 kWh/(m2.rok) —
(0,342 -.0,641 GJ/m2.rok). Skuto&na spotreba tepla na vykurovanie je kazdorotne zavisla na
skuto¢nych klimatickych podmienkach pdsobiacich pocas vykurovacieho obdobia. Z tohoto
hl'adiska je mozné predpokladat’ vzhl'adom na zimné podmienky aj spotrebu vyssiu, ako bola
v predchadzajucich zimnych sezonach. (Tabulka €. 12)
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Skutocna spotreba energie na vykurovanie v budovach postavenych podla revidovanej
tepelnotechnickej normy po roku 1983 je priblizne o 15 % nizsia ako v budovach postavenych
do roku 1983. U tychto budov sa vSak prejavuji nedostatky zatekanim a v miestach lokalnych
tepelnych mostov, najma v oblasti stykov obvodovych dielcov P 1.14 a PS-82 so streSnou
konStrukciou, kde dochddza ku vzniku hygienickych nedostatkov. V dosledku rozsiahleho
vzniku trhlin medzi jednotlivymi dielcami spinaného pdérobetonového plasta a trhlin v hmote
(P 1.15 a PS-82/TT) a tym zatekania dazd’ovej vody, dochadza aj k zhorSovaniu
tepelnotechnickych vlastnosti u tohoto typu obvodovych plastov uplatnenych vo vystavbe po
roku 1983.

Dal§im vyznamnym miestom spotreby energie v domécnostiach je priprava TUV. Tato
tvori 38 — 50 % spotreby energie na vykurovanie. Ciastoéné zniZenie spotreby energie na
pripravu TUV sa dosiahlo meranim spotreby. Nedostatkom viak zostdva nedostatoéné
tepelnoizola¢né zabezpecenie rozvodov.

Z hladiska uZivatel’skej bezpecnosti sa stava velmi aktualnou a nalichavou obnova
sanitdrnych rozvodov, najmad rozvodov plynu a -elektroinStalacie v bytovych domoch
postavenych najmid do roku 1970. V rozvodoch pitnej vody zocelovych zavitovych
asfaltovanych rirok je obvykle poruend asfaltova vrstva. Dochadza tak najmi na pozdiznych
Svoch rirok k vyraznej korézii. Kordziou je Casto napadnuty aj vonkaj$i povrch rtrok
v dosledku nedostatoc¢nej alebo chybajicej ochrannej izolacie proti orosovaniu. Rozklad
pozinkovanej vrstvy rozvodného potrubia teplej uzitkovej vody je spdsobeny agresivnymi
ucinkami ohriatej vody. Potrubie zarastd inkrustami, ktoré zmenSuju prietok a spdsobuju
nevyvazenost cirkulacie.

Rozvody plynu patria k najmenej poSkodenym rozvodom v inStalaénych Sachtach
(viditel'nej Casti potrubia). V miestach prestupov cez jednotlivé podlazia je mozné najst’
vyrazne skorodované useky. Daliim nedostatkom je nevhodné odvetranie priestoru $achty,
v ktorom je umiestneny plynomer.

Pre elektroinstalacné rozvody su vSeobecne pouzité nevhodné hlinikové vodice.

Z pohl'adu dneSnych potrieb su elektroinstalacné rozvody vzhladom na vySsi Standard
(elektrické spotrebice) voci Casu realizacie poddimenzované.

V bytovych domoch nie je dostatone rieSené vetranie, ktoré¢ sa nepriaznivo prejavi
najmi v dosledku vymeny okien za okna tesné. V dosledku nedostato¢ného vetrania dochadza
ku vicsej koncentracii Skodlivin negativne posobiacich na zdravie, najmé vSak NOy pri vareni

(plynové sporaky) a formaldehydov (z nabytku a ostatného zariadenia).

Z pohl'adu zabezpecovania akustickej ochrany sa hodnotila zvukova nepriezvucnost’
stavebnych konstrukcii oddel'ujucich chranené miestnosti bytov od vonkajSiecho prostredia.
Obytn¢ domy realizované do roku 1970 na baze tehly, tehloblokov, porobetonu,
troskopemzobetonu, keramzitu a expandovanych panelov vykazuji index zvukovej
nepriezvucnosti Ry, = 37 - 41 ( dB ). Akustickd ochrana nie je zabezpeCovanid najméi

v dosledku znizenej kvality vyplnovych konstrukeii (okien a balkénovych dvert).
2. Technické opatrenia zamerané na obnovu a modernizaciu bytovych domov

Technické rieSenie odstranenia nedostatkov bytovej vystavby vykonanim obnovy a
sucasnej modernizacie je zamerané:

A — Staticka bezpecnost’:
1. opravy nosnych stien, stropov a zdkladov najmi podchytenim zdkladov a
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spevilovanim vnutornych nosnych konstrukcii (stropov), speviiovanim

nosnych stien (napr. paskami CarboDur),

prikotvovanie Stitovych obkladovych panelov (systémova porucha)

oddel'ujucich sa od nosnej Zelezobetdénove] steny pomocou skrutkovych

kotiev; vykonanie stabilizacie obvodového plasta je vhodné kombinovat’
so zateplenim obvodového plasta (C2),

3. odstranenie celych Stitovych obkladovych panelov (systémova porucha)
v pripadoch rozpadavania sa a odpadavania materialu (keramzitbetonu); po
odstraneni obkladového panela je potrebné vykonat tepelni ochranu
zostavajucej zelezobetonovej Stitove] konstrukcie (naklady su uvazované
v zatepleni (C2),

4. oprava porobetonového spinaného obvodového plasta (systémova
porucha) zamerana na spevnenie povrchu, uzavretie trhlin medzi dielcami
spinané¢ho plasta a v hmote a uprava povrchu pre potrebné zateplenie
(néklady uvazované osobitne (C1),

5. prikotvenie membrany vrstvenych panelov vykondvané iba ako stcast’
zatepl'ovania obvodového plasta vykonané pomocou Specialnych kotiev
(ndklady na zatepl'ovanie uvazované osobitne (C1),

6. vymena balkoénov pozostavajica z odstranenia (odrezania) povodnej
zelezobetonovej konstrukcie a zébradlia a nahradenie vytvorenim
franctizskeho okna,

7. vymena balkonov pozostdvajica z odstranenia pdvodnej konStrukcie a

nahradenie novou konStrukciou lodzie s lepSimi funkénymi vlastnostami

(azitkova plocha); rovnako je mozné vykonat odstranenie pdvodnej

predsadenej lodzie, €o je navrhované ako alternativne rieSenie (A6),

zabezpecenie lodzii s prejavmi nadmernych priehybov a trhlin spevnenim

a podopretim stropnej dosky (pasky Carbo Dur); stcastou je vymena

zabradli,

9. obnova lodzii vyspravenim vertikalnych stien a stropov, najmé oSetrenie
prejavov kordzie vystuze a vyspravenie, vymena oplechovania, obnova
hydroizolacie a naslapnej vrstvy, oprava pripadne vymena cCasti zabradlia
resp. celého zabradlia, natery,

10. zvacSenie plochy pdvodnej lodzie pridanim osobitnej konStrukcie
zvacsujucej plochu lodzie, oprava pdvodnych konstrukcii, odstranenie a
montdz nového zabradlia, natery vykonané ako alternativa (A9).

D

*

B — Technické zariadenie budov
1. vymena horizontalnych a vertikdlnych rozvodov a vykurovacich telies na-
vrhnutych na podmienky zateplenej budovy, zabudovanie MaRT; zmeny
maju byt vykonané sucasne so zateplenim (vhodny horizontalny systém
umoziujuci meranie spotreby tepla v kazdom byte osobitne),

2. vymena hlinikovych rozvodov elektroinStaldcie za medené (vratane
bytového jadra) pre zvysenie bezpecnosti a sucasne zlepSenie Uzitkovych
vlastnosti podl'a poziadaviek platnych v sucasnosti a pre podmienky
vybavenosti domacnosti,

3. vymena inStalaéného jadra (registra) resp. samostatnych rozvodov plynu,
teplej a studenej vody vratane zaizolovania proti tepelnym stratdim a
orosovaniu, kanalizcie a vetrania s pozadovanym poc¢tom prieduchov,

20 000 Sk/byt

15 000 Sk/byt

15 000 Sk/byt

6 000 Sk/byt

5 000 Sk/byt

7 000 Sk/byt

35000 Sk/byt

10 000 Sk/byt

7 000 Sk/byt

24 000 Sk/byt

30 000 Sk/byt

43 000 Sk/byt

75 500 Sk/byt
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N

. vymena najmid l'ahkého bytového jadra bez zdsadnej zmeny dispozicie,

resp. velkosti vybudovanim novych vertikdlnych stien, vymena
zariad'ovacich predmetov, batérii (pouzitie tuspornych pakovych) a
uspornych WC splachovacov so znizenym a rozdielnym dédvkovanim vody
(bez elektroinstalacie),

modernizdcia inStalacného a bytového jadra vymenou batérii (pouzitie
uspornych pakovych) a uspornych WC splachovadov so zniZzenym a
rozdielnym davkovanim vody, zaizolovanie vertikilnych rozvodov TUV
(vykonané na budovach postavenych po roku 1970),

vymena vytahov (vratane nutnych zadsahov do Sachty),

modernizdcia vytahov vykonanim uprav pre splnenie poziadaviek na
bezpec¢nost’ v uzivani (vykonané na budovach postavenych po roku 1970).

C — Stavebné konStrukcie

1.

2.

[98)

4.

6.

7.

8.

9.

zateplenie obvodového plasta nadvdzujice na vymenu otvorovych
konsStrukcii (C4) svykonanim zateplenia osteni a vystupujlicich
konstrukcii (napr. strojoviia vytahov), vnutornych deliacich konStrukeii;
v pripade zateplenia vrstvenych obvodovych dielcov je potrebné vykonat’
prikotvenie membrany (AS),

zateplenie obvodového plasta ako sucast odstranenia statickych
nedostatkov pdvodného obvodového plasta v stite (A2 a A3),

. zateplenie streSného plaSta vratane klampiarskych konStrukcii a

vyspravenia vystupujucich konS$trukcii a zateplenia atiky (vykonané
sucasne, alebo nadvizne na (Bl a Cl1),

vymena okien drevenych dvojitych alebo zdvojenych okien za
tepelnotechnicky kvalitnejsi s izolaénym dvojsklom (realizacia pred
zateplenim obvodového plasta (C1),

obnova zasklenych schodiStovych stien vykonand vymenou konStrukcie,
alebo vymenou jednoduchého zasklenia za izolacné dvojsklo alebo
komorkové plastové sklo,

oprava vertikadlnych a horizontalnych stykov medzi panelmi vrstvenych
obvodovych dielcov (systémova porucha) zlepSenim tepelnoizolacnej
homogenity PUR-penou a prekrytim oblasti styku silikonovou paskou
zamedzujucou zatekanie,

tesnenie a repasacia okien a balkénovych dveri pre zamedzenie nadmernej
infiltracie a zatekania vykonané na budovach postavenych po roku 1970,
zasklenie lodZii vykonané s cielom zlepSenia uzivatel'skych vlastnosti bytu
a vytvorenia naraznikového priestoru proti priamemu pdsobeniu
klimatickych podmienok,

osadenie roliet a zaluzii zvySujucich komfort a v ¢ase ich aplikacie

(v zime) aj zniZenie tepelnych strat,

10. vymena vstupnych dveri a vytvorenie zadveria,
11. obnova naSlapnych vrstiev podlach v komunikaciach, oprava stupiiov

v schodisku zlepsujucich uzivatel'ski bezpecnost’,

12. Vymena vstupnych bytovych dveri za protipoZziarne.

88 000 Sk/byt

10 000 Sk/byt
27 000 Sk/byt

9 000 Sk/byt

68 000 Sk/byt

35 000 Sk/byt

15 000 Sk/byt

70 000 Sk/byt

5 000 Sk/byt

15 000 Sk/byt

3 500 Sk/byt

18 000 Sk/byt

15 000 Sk/byt
1 000 Sk/byt

3 000 Sk/byt
8 000 Sk/byt
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Sumarizacia finan¢nych prostriedkov na stanoveny rozsah prac na obnove bytovych
domov je uvedena v tabulke ¢. 14.

Rozsah obnovy, vratane nédkladov na vykonanie obnovy bytového fondu postaveného
do roku 1970 je uvedeny v tabulke €. 15.

Rozsah obnovy, vratane ndkladov na vykonanie obnovy bytového fondu postaveného
v stavebnych sustavach P 1.14, P 1.15 a PS-82 je uvedeny v tabul’ke ¢. 16 a 17.

2. Zahranicné pristupy Kk rieSeniu obnovy budov

Holandsko — najprv obnovili budovy postavené zaciatkom storocia a postupne
opravili v priebehu 20 tich rokov takmer vSetky budovy. Kazdé mesto ma vypracovany
uzemny plan, vktorom je zahrnutd aj rehabiliticia budov a je sucasne aj hlavnym
koordinatorom obnovy budov. Pri rehabilitacii bytového fondu kladt hlavny déraz na kvalitu
bytov, byvania, zlepSenie obytného priestoru a ostatnych funkcii obytnych Stvrti. Pri
financovani obnovy budov sa vyuziva trhové hypotekarne financovanie. Hypotekarne uvery
poskytuju banky na dobu 30 rokov s tirokovou mierou cca 6 %. Uver mozno obdrzat’ az do 60
% hodnoty domu, pricom troky z tiveru sa obanom odpocitavaju z danového zékladu.
Francuzsko — charakteristickym je urbanisticky rozvoj vzmysle hesla za
,urbanisticki renovéciu. V nadvéznosti bol prijaty Malrauxov zakon (4. 8. 1962), ktory
podnietil rekonstrukciu zachovalych budov. Aj ked’ sa tento postup zdal byt’ strnuly, bolo do
dnesného dna demolovanych 120 tisic bytov. Namiesto nich bolo postavenych 190 tisic
novych bytov. Od roku 1976 zacala byt prioritou kvalita. Stat poskytoval majitelom a
miestnym organom prostriedky, v zdsade regulacné. Prevladala myslienka ,trhové ceny
najomného musia umoznit’ vytvorenie finanénych prostriedkov potrebnych na udrzbu bytov a
dokonca aj na ich modernizaciu.” Pozornost’ bola venovana aj na rekonStrukciu historicky
zaujimavych budov a urbanisticki renovaciu. RekonStrukcia starych bytov a budov sa
uskutoc¢iiovala pomocou S$tatneho financovania. RekonStruované byty museli vyhoviet
minimalnym normam, stanovenym na byvanie. (Stanovili ich $tatne organy). Stat stimuluje
modernizaciu bytov
« prispevkami na vylepSenie bytov starsich ako 20 rokov, za predpokladu, Ze Ziadatel spina
urc¢ité podmienky

o prispevkami na vylepSenie nehygienickych bytovych priestorov. Poziadat moézu ti
majitelia, alebo ndjomnici, ktori obyvali nehygienické priestory dva a viac rokov

o prispevkami poskytnutymi Narodnym tradom na zlepSenie byvania pre majitelov a
najomnikov. Na stimulovanie rekonstrukcie sukromnych najomnych bytov.

Stat pre posilnenie stavebného sektoru napr. vroku 1998 financoval 120 tisic
socialnych bytov, poskytol 2 200 milionov FFR na Gvery pre modernizaciu bytov a poskytol
majitelom a njjomnikom prispevok na mali udrzbu vo vnutri bytu. Pristupy k podpore
vlastnikov bytov v eurdpskych krajinach je zrejmy z tabul’ky €. 19.

Nemecko — rekonsStrukcia sidlist v SRN sa pripravuje a realizuje s podporou na
zaklade ,,Spravnej dohody o poskytovani finan¢nej pomoci Statu novym krajinam a Berlinu
podla ¢lanku 104 odst. 4 zakladného zékona (Gstavy) k podpore stavebnej obnovy budov a
rozvoja miest.“ Statna finanéna pomoc je uréena na podporu obnovy budov a rozvoja miest a
obci podla Stavebného zdkona (Baugesetzbuch), v novych krajindch tieZ na programy
zamerané na dal§i rozvoj (regenerdciu) sidliSt, ochranu pamiatok, pripravu a realizaciu
pilotnych projektov obnovy miest a pripravu novych obytnych uzemi. Plati z4dsada ze Stat,
krajina, a obce financuju spoloéne. Stat prispieva spravidla jednou tretinou a krajina a obce
dvoma tretinami. Podiel obci je rozdielny v zavislosti na ekonomickej schopnosti obce a
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naliehavosti rieSené¢ho problému. Systém podpér a Gverov je rozny a niekedy vel'mi zloZity.
Cielom je vyvolanie zaujmu investorov a verejnosti o realizaciu programu. V sucasnej dob¢
poskytuje Stat finanéni pomoc pre regeneraciu panelovych sidlist’ s viac ako 2 000 bytmi.
V ramci analytickych préac bolo konStatované, Ze ked’ sa renovacné prace sidliStného bytového
fondu zrealizuju v priebehu 10 — 15 rokov, mdze byt fond uvedeny do takého stavu, ktory
zarucuje dlhodobu Zivotnost’ a funkcieschopnost’. Naklady oproti zrovnatelnym nékladom na
nahradzujlice novostavby, st za tychto podmienok prdpokladané len vo vyske jednej Stvrtiny.
Rakisko — pri rekonstrukcii sidlist’ vyuziva tri formy podpory:
o priama podpora podl'a zdkona na ochranu bytovej vystavby,
« subvencované stavebné pozicky,
o danové a iné lavy
Znatné prostriedky cCerpd mesto Viedeni, ktoré ma dlhodobt tradiciu dobrej
starostlivosti o byvanie. Tato Cinnost’ je ponimana komplexne, t. j. suCasne su rieSené
problémy technické, urbanistické, socidlne a iné. Pre tieto Cinnosti bol zriadeny osobitny trad,
ktory pripravuje a organizuje vSetky akcie dotykajiice sa modernizacie stavajuceho bytového
fondu, ale aj nového bytového fondu. Realizované akcie vyhodnocuje a ziskané poznatky
uplatituje v d’alSej ¢innosti.
Dansko — je podporovana predovSetkym modernizacia bytového fondu, lebo
kvantitativna potreba bytov je pokryta. Sleduju tri poziadavky:
e Usporu energie a ich zdrojov,
e vytvaranie pracovnych prilezitosti,
« granty z fondu pre socidlne byvanie.

Pre obnovu sidlist’ je mozné vyuzit’ aj mensi subvencovany program pre modernizaciu
systému vykurovania, alebo iny program pre socialne slabé skupiny obyvatel'stva. Na
danskych sidliskach je potrebné riesit obdobné problémy ako u nés, t. j. zateplenie
obvodovych plastov, upravu striech, vymenu okien, riesenie vstupnej ¢asti. Obdobne realizuju
stre$né nadstavby. Nastroje intervencie Statu su:

« reguldcia najomného,

o v oblasti stkromného ndjomného sektoru — zakon na renovaciu,
« socidlny njjomny sektor — Narodny fond na vystavbu,

o priame verejné intervencie — zdkon na renovaciu miest.

V 60 — ich rokoch boli zaloZzené dva hlavné programy:
o sanitarny zakon — mal za ulohu zabezpecit' hygienicku uroven v bytoch a celkove zdravé
obytné prostredie,
« zdkon na odstranovanie zanedbanych obytnych casti.

V roku 1999 boli vyhlasené dva nové hlavné programy:
o ,,Sukromny renovacny program‘ — zalozeny na zakone o renovacii v oblasti stkromného
sektoru. V ramci programu mozu byt ro¢ne cerpané prostriedky vo vyske 2,4 mld. DK,

pri¢om naklady na renovaciu nesmu prekro¢it’ 2 — 3 000 DK/m2,
o ,Grantovy program®“ — zamerany na menSie zlepSenia vo vSetkych druhoch bytovej
vystavby. Grant pokryva ro¢ne investicie v hodnote 4 — 5 mld. DK.
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Ceska republika — cielom dlhodobého programu podpory oprav bytovych domov su
také technické riesenia, ktoré zabezpecia d’alSie uzivanie tychto domov v horizonte minimélne
50 rokov a to na kvalitativnej urovni zodpovedajicej suasnym uzivatel'skym poziadavkam
pri optimalnych realiza¢nych a prevadzkovych ndkladoch. Rozsah tprav, Standard rieSenia a
Standard pouzitych materidlov je zavisly od charakteru budovy, stavu budovy a finan¢nych
moznosti vlastnika. Preto program uvazuje s viacerymi kategoriami rieSeni. Naklady na
modernizaciu budu tiez rozdielne podla typu objektu, jeho vychodzieho stavu a zameroch
investora. Na uhradu néakladov spojenych s opravou bytového domu méze vlastnik vyuzit
vlastné zdroje, ucelové Statne dotécie, prostriedky z Fondu rozvoja obci. Pre vyraznejsie
prisuny investicii do oprav a modernizacie uvazuju s moznostou ziskat’ uver zo splatnostou
20 rokov a prijatlnou trokovou sadzbou. Takéto uvery predpokladaju ziskat’ Statnou zarukou
k ziskaniu dlhodobych uverovych zdrojov na finanénom trhu, zvyhodnenymi zarukami za
bankovny Gver a prispevkom na thradu tGrokov. Tento postup schvélila vlada CR Uznesenim
vlady €. 238/99 zo dna 7. 4. 1999. Pre rok 1999 poskytne Statnu zaruku 1 mld. K¢.
Ceskomoravskej zaruénej a rozvojovej banke a. s. na refinancovanie dlhodobych tuverov
urcenych na dlhodoby program oprav bytovych domov. Bude potrebné, aby tato Statna zaruka
sa postupne medzirocne zvySovala a stabilizovala na vySke 6 mld. K¢. Doteraz cez
Ministerstvo pre miestny rozvoj sa financoval len program podpory oprav bytového fondu,
kde pre rok 1999 bolo uvazovanych 420 mil. K¢.

Finsko — po¢tom obyvatel'stva (5,2 mil.) i podielom bytovych domov (cca 50 %) ma
podobné vychodzie tdaje ako SR. Nizka inflacia (1 %) a nizke urokové sadzby bank (3 %)
vSak vytvarali velmi dobré podmienky pre usmerfiované pdzi¢ky obanom. Preto sa neujalo
napr. hypotekarne Gverovanie, pretoze podmienka 40 % vlastnych zdrojov bola pre finskych
obCanov s moznostou postupne ziskat' cez tzv. bytovy fond az 80 — 90 % uverov
obstaravacich ndkladov bytov vel'mi vysoka a malo pritazliva. V pocte bytov na obyvatel’a je
Finsko s 450 bytmi na tisic obyvatelov na trefom mieste v EU po Francuzsku a Svédsku.

Finsko mé po Francuzsku a NSR (vd’aka NDR) najvacsi rozsah panelového bytového
fondu. S jeho obnovou sa zacalo najmi v 80-tych rokoch. Od roku 1993 pocet financnych
prostriedkov do obnovy prekrocil prostriedky na novu vystavbu.

V rokoch 1992 — 1996 vlada Finska vlozila pomerne velké prostriedky na tuloh tzv.
technologického projektu obnovy Remontti, nakol'ko sa zistilo, Ze postupy obnovy ako 1
niektoré materialy a technoldgie su Specifické a tak musia byt i pripravené. V 5-ro€nom
vyskumnom projekte za 28 mil. FIM bolo rieSenych 98 tloh a realizovali sa mnohé pilotné
projekty ciastoéne financované cez vedu a techniku. RieSilo sa koncentrovane 5
technologickych uzlov. Na program Remontti nadvidzoval 3-ro¢ny exportny program HARE
(Hausa renovation).

Finsko podporuje obnovu bytovych domov starSich ako 25 rokov. Tento vek budov na
zéklade ich poznania ber za kriticky, nutny z hladiska statickych porich nosnych a
obalovych konstrukcii budov, ale i kordzie vystuze a karbonizacie betonovych konstrukceii.

Rovnako pristupuju 1 k obnove dalSich budov postavenych v montovanych
prefabrikovanych budovach.

Sustredene sa venuji budovam v sprave Statu, Specificky Skolskym i administrativnym
budovam. Pre ich obnovu je vytvoreny fond a vedie ho Agentira pre spravu Statneho
vlastnictva (SRPA). Fond spravuje a vydava prostriedky vlastnikom, ktori preukazu fyzicky
stav a buduci ucel budovy. Vedie ho neziskova organizicia.

Z tohoto fondu sa financuje aj obnova budov — prestavba napr. priemyslovych budov
na iné ucely pre potreby Statu, miest a obci. Vyrazne sa obnovuju napr. ubytovne Studentov,
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ktoré po tejto obnove plnia aj tlohu byvania mladych rodin v prvych rokoch po dokonceni
vysokych $kol.
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Stavebné fondy SR v hodnotovom vyjadreni (mld. Sk ceny roku 1997) a objemovom (mil. m3)

Tabulka €. 1
Obdobie
ridvefhorizy Qulimsy Do roku 1950 | 1951- 1960 1961 — 1970 1971 - 1980 1981 - 1990 1991 - 1997 Celkom
stavebnych objektov mld.SK | milm3 | MA.SK | milmd | M-Sk | milm3 | mIA-SK | milm3 | m4-SK | mil.m3 | md-SK | milm3 | md-Sk | milm3
Stavebné fondy celkom 534,0 337,0 481,0 1092,0 1269,0 492,0 4205,0
z toho: vyrobné odvetvia 237,0 171,0 243,0 548,0 690,0 253,0 2142,0
nevyrobné odvetvia 297,0 166,0 238,0 544,0 579.0 239,0 2063,0
801 Obgianska vystavba 91,0] 2095 61,0] 1429 100,0| 22,86| 230,0] 5333| 2760| 63,81 840| 1939 842,0| 194,63
Z toho: Skolstvo 23| 473| 164| 3.64| 248| 545 61,7 13,64] 627| 13,65 253| 550 2132| 46,61
zdravotnictvo 31| 291 58| 127| 84| 181 222| 636] 328| 727 126| 280 959| 2242
administrativa 208 482| 124| 273 148| 327| 556 1227] 658 1455 208| 493| 1922 42,57
obchod 24 057] 04| o010] 08| o020] 42| 09| 70| 162] 37| 085 185 4,30
ubytovanic 701 185 58| 152 75| 1,95 353| 935| 402| 1065 11,7] 3,10] 1095]| 2842
802 Haly obGianskej vystavby 57 238] 18| 079 36| 1,60] 74| 3,17| 188| 7.93| 79| 333| 452] 19,20
303 BYTOVA 1292| 44,11| 885| 29,52| 1433| 47,00 2739| 88.82| 2690| 87,51 773| 2536 982,0| 322,32
VYSTAVBA
Z toho: bytové domy 170 529 312| 965 7L1| 22,00 1653| 51,06 1614| 4988| 41,6| 12,86 487,7| 150,74
rodinné domy 12,1 3882 573| 1987| 722| 2500| 1086| 37,76| 107,5| 37.63| 35,7| 12,50 493.4| 171,58
S11 HALY PRE 780 41,67]  59,0| 31,25 94,0 50,00 156,0] 8333| 191,0] 102,00| 54,0 2884| 632,0| 337,09
VYROBU A SLUZBY
812 BUDOVY PRE 57,0] 1429 40,0| 1020 56,0| 1428 132,0] 33,67| 1650 41,83] 560| 1887] 506,0| 133,14
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VYROBU A SLUZBY

BUDOVY SPOLU

361,0

123,40

250,0

86,05

397,0

135,74

799,0

262,32

921,0

303,08

279,0

95,79

3007,0

1006,38
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Clenenie vystavby bytov podla rokov realizicie Tabul’ka ¢. 2
g « z toho
HOSTEERAT | DS b Bytové domy | Rodinné domy Iné budovy
dor. 1899 57728 7 001 50268 459
19001919 57542 5681 51 546 315
1920 — 1945 162 429 23131 138 597 701
Spolu do r. 1945 277 699 35813 240 411 1475
1946 — 1960 277 599 88 530 187 749 1320
1961 — 1970 330 896 167 231 162 642 1023
Spolu 1946 — 70 608 495 255761 350 391 2343
1971 — 1980 411789 282 934 127 568 1287
1981 — 1983 97 905 75 056 22375 474
Spolu 1971 — 83 509 694 357990 149 943 1761
1984 — 1989 197 235 135 788 60 330 1112
1990 — 1992 61891 36 064 25632 195
1993 — 1998 48 576 20 884 27 148 544
Spolu 1990 - 98 110 467 56 948 52780 739
Byty celkom 1703 590 842 305 853 855 7430

Poznémky: - Uvedené su Cisté prirastky v jednotlivych rokoch
- StarSia bytova vystavba je uvedena fyzicky existujuca podl'a s¢itania I'udu v roku 1980
—  Clenenie do roku 1983 savisi so zmenou normativnych poziadaviek na tepelnoizolani kvalitu stavebnych konstrukcii

Pocet bytov postavenych v jednotlivych krajoch v panelovych sustavach 1955 — 1992

Tabulka ¢. 3
iny,
KRAJ | do 1965 | 1966-1970 | 1971-1983 | 1984-1992 | neuvedeny Spolu
rok
BC 15.905 8.238 42.129 23.801 2.557 92.630
BL 35.341 14.572 67.199 31.442 6.704 155.258
KI 22.302 13.226 49.759 23.301 6.751 115.339
NI 9.464 9.562 40.689 20.137 1.482 81.334
PV 12.170 6.635 38.971 21.671 4.558 84.005
TA 7.949 6.335 32.518 13.843 1.697 62.342
TC 17.640 7.953 39.377 20.030 2.765 87.765
71 14.762 7.495 35.169 16.929 4.817 79.172
SPOLU | 135.533 74.016 345.811 171.154 31.331 757.845

Poznamka: - Adresne nezaradenych v databaze je 84 460 bytov
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RozliSenie stavebnych sistav podl’a materialu, technologie a rokov realizacie

Tabulka ¢. 4
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Skupina Stavebna Rok Obvodovy plast’
stavebnych stistava realizziycie Materidl Hribka
stistav [mm]

Tradi¢nemurov. tehla, tvarovky, porobet.tvarnice
1 PV-2 1961-1969 |Porobeténové tvarnice 250
Ti1-16 1951-1957 |tehla, tehlobloky 450
TO3B 1957-1964 |tehla, tehlobloky 365
G57 1958-1963 | Troskopemzobetonoveé panely 240
BA 1955-1966 |Predpity ram s keramzitovou |245
vypliiou
LB (liaty beton) |[1959-1964 |Keramzitbetonové panely 250
MSS5, MS11 1961-1971 | Lavobeton 240
Troskopemzobeton 270
T06 B — Nitra 1970-1980 | Porobetonové panely 240
2 - Zilina 1963-1983 | Troskopemzokeramzitbetonové 320
panely
- KoSice 1963-1983 | Troskopemzokeramzitbetonové 320
panely
- Presov Expanditbetonové panely
- B.Bystr 1963-1983 | Troskopemzobetoénové panely 300
- Poprad Lavobeton resp. expanditbet.
Panely
- Blava Keramzitbetonové panely 280
Porobeténové panely 250
ZTB 1976-1981 | Keramzitbetonové panely 280
TOSB 1960-1983 [Porobeton. alt. Troskopemzobet. | 240
panely
BA-BC 1972-1983 | Trojvrstvovy panel zelezobeton + | 260
(Bauring-Camus) 50 mm PPS
3 B-70 1972-1984 | Trojvrstvovy panel zelezobeton +|270
60 mm PPS




BA NKS 1976-1980 | Trojvrstvovy panel Zelezobeton + | 290
70 mm PPS
P 1.14 - 6.5RP 1975 - Trojvrstvovy panel
- 7.5RP 1980 - Zelezobeton + 80 mm PPS 300
4 P1.15 1980 - Pérobetonovy panel 300
PS-82 — Poprad 1982 - Trojvrstvovy panel
- Zilina Zelezobetén + 80 mm PPS 300
- B.Bystr.
- Trnava Porobeténové panely 300
Byty v bytovych domoch v rozdeleni podl’a stavebnych sistav
Tabulka €. 5
Skup. Por. | Stavebna Postavené Postavené Celkom
, ¢islo | sustava do roku 1970 po roku 1970
st.sust.
byty domy byty domy byty domy
1 1 |01-04 19 629 | 952 ‘ 4331 209 | 23960 1161
2 TI11-T16 46 688 2053 1162 47 | 47 850 2100
3 TO01-03B 27932 1137 8 333 570 36 265 1707
4 PV2 8 300 320 1472 67 9772 387
Spolu skupina 1 102 549 4462 15298 893 117 847 5 355
2 5 G557 5599 137 100 5 5699 142
6 KOo6lKE 1 059 24 16 2 1075 26
7 BA 8 395 102 203 4 8 599 106
8 ZT,ZTB 988 12 27476 450 28 464 462
9 LB,MB 17 133 336 2904 66 20037 402
10 MS5, 11 5657 130 303 9 5960 139
11 TO06BBA 4 478 77 7310 153 11788 230
12 T 06B NA 8 558 162 75020 1634 83578 1 796
13 TO6BZA 7 658 193 44530 916 52188 1109
14 TO06B BB 3 841 70 35489 651 39330 721
16 TO6BKE 13406 268 61451 1515 74 857 1783
17 TO08B 7 068 149 15364 301 22432 450
Spolu skupina 2 83 840 1680 270166 5706 354006 7 386
Iné 3859 92 3 859 92
3 18 BABC 19 480 388 19480 388
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19 B-70 38990 877, 38990 877
20 BA NKS 33313 665 33313 665
Spolu skupina 3 91 783 1930 91783 1930
4 21 PlL.14L 17 663 375 17 663 375
22 Pl.141L 55 580 1088 55580 1 088
23 PS82 28 133 578 28133 578
24 | P1.15 62 596 1046 62596 1 046
Spolu skupina 4 163 972 3087 163972 3087
Iné 8 875 296 8 875 296
Celkom 190 248 6234 550094 11912 740342 18 146
Pocet bytov postavenych v jednotlivych skupinach stavebnych sistav
Tabulka €. 6
Skupiny stavebnych sustav
2 3 4 .
SR do po do po do po do po Iné Spolu
1970 1970 1970 1970 1970 1970 1970 1970
BC 12147 1388 10099 | 37036 9178 14764 | 6506 | 91118
BL 24741 4842 19735 | 42495 9483 50933 1570 | 153799
KI 14001 993 17260 | 46867 10193 21548 | 1027 | 110889
NI 8005 1206 | 8558 | 45557 1077 15560 | 299 | 80262
PV 11960 1994 4772 | 24311 21624 15501 251 80413
TA 6891 1563 6060 | 20904 16102 10013 330 | 61863
TC | 14666 | 1619 | 7562 | 25194 17398 17987 | 2232 | 86658
71 10138 1693 9794 | 28802 6728 17666 519 75340
Spolu | 102549 | 15298 | 83840 | 270166 91783 163972 | 12734 | 740342
Podiel jednotlivych skupin vystavby v %
Tabulka ¢. 7
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Skupina stavebnych Postavené Postavené Celkom
stustav do roku 1970 po roku 1970

byty domy byty domy byty domy
Spolu skupina 1 13,85 24,59 2,07 4,92 15,92 29,51
Spolu skupina 2 11,32 9,26 36,49 31,44 47,81 40,70
Iné 0,52 0,51 0,52 0,51
Spolu skupina 3 12,40 10,64 12,40 10,64
Spolu skupina 4 22,15 17,01 22,15 17,01
Iné 1,20 1,63 1,20 1,63
Podiel | 25,69 | 34,36 | 7431 | 65,64 - -

Vyvoj poziadaviek na tepelnotechnické vlastnosti stavebnych konStrukcii a budov

Tabulka ¢. 8

Tepelny odpor konstrukcie RD (m2.K.w-1)

Suginitel prechodu tepla konstrukcie k (W.m-2.K-1)

Stavvebna' Spotreba energie E
Konstrukcia Roky
1964 — 1983 1984 - 1992 1992 - 1996 1997 2)

Obvodovy plast R 0,55 0,95 2,02) 3,0
Stresny plast R 0,95 1,8 3,0 5,0
Okné k 3,7 2,9 2,7 2,0
Spotreba energie E

kWh/m2.rok neurcené 130 1001) 851)
Gl/m2.rok 0,468 0,36 0,306

Poznamky: Y Poziadavky st uvedené len pre L.teplotnu oblast’ s vypoctovou teplotou vonkajsiecho
vzduchu — 15 OC,

2) Poziadavky na novu vystavbu

Vypoctové hodnotenie vybranych reprezentantov hromadnej bytovej vystavby
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Tabul’ka ¢. 9
Stavebna Tepelny odpor R Spotreba energie E
sustava (m2- K. W—l ) (kwh/(mz.rok))
obvodovy plast streSny plast’ Radovy dom bodovy dom
PV -2 0,694 0,870 150 -
G-57 0,280 0,650 197 -
BA 0,550 1,390 156 151
LB 0,390 0,740 175 155
T06B KE 0,503 1,095 170 173
TO6B ZA 0,414 0,694 165 160
T06B NA 0,923 1,147 129 136
T06B BB 0,450 1,180 157 189




ZTB 0,353 1,176 180 -

TOS B 0,923 2,095 - 141
BA - BC 0,802 1,250 151 -

B-70 0,990 2,480 143 163
BA NKS 0,960 2,020 152 163

Poznamka: 1kWh =0,0036 GJ; 1 kWh = 0,72 Sk pri cene 200.- Sk/GJ

Spotreba tepla podl’a jednotlivych druhov vystavby
Tabulka ¢. 10

. Obostavany ) Ukazovatel’ Ukazovatel’
Odbor Cislo priestor Spotreba | Podiel spotreby spotreby
odbortt | imdy [ PP Y ppmiim3 | kwivm3  Ga/md
Obcianska vystavba a 801, 802 208 55 23,1 0,264 73,3 0,26
haly ob¢.vystavby
Bytova vystavba - bytové 803 318 102 437 0,327 90,8 0,33
domy a RD
Priemyslové haly 811 333 44 18,5 0,132 36,7 0,13
Priemyslové budovy 812 123 35 14,7 0,285 79,2 0,28
Objekty pozemného
stavitel’stva spolu 801 - 812 982 236 100 0,242 67,2 0,24

Konecna spotreba paliv a energie podl’a odvetvi

Tabulka ¢. 11

1991 1995 1996 1997 Index
PJ % PJ % PJ % PJ % 97/91

Priemysel a stavebnictvo 287,8 4441 272,1 50,2 | 2525 45,81 256,7 46,3 89,2
Doprava 49,2 7,6 64,7 10,1 49,7 9,0 50,2 9,2 102,0
Pol'nohospodarstvo 36,5 5,6 16,9 3,1 16,0 2.9 16,5 3,0 452
Obchod a sluzby 78,4 12,1 71,3 13,2 91,0 16,5 82,4 15,1] 105,0
Domacnosti 106,1 16,4 90,1 16,6 | 1024 18,6 101,1 18,5 95,3
Neenergeticka spotreba 90,3 13,9 37,0 6,8 40,0 7,3 40,5 7,4 449
Spolu 648,2| 100,0| 542,1| 100,0| 551,6| 100,0| 547,5| 100,0 84,5
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Pristupy k podpore vlastnikov bytov v eurépskych krajinach (1993-1994)

Tabulka ¢. 19

5 DPH . » ) Zniz. za ) )
Krajina opravy | nové byty Dan z naj.hod. | Zniz.ur. miery i Opatrenia zamerané na
Holandsko 17,5 17,5 A A nizky prijem
Svédsko 25 25 A A A skvalitnenie bytu
Vel’ka Britania 17,5 - N A skvalitnenie bytu
Dansko 25 25 A A star$i,ktori opravuju
Nemecko 15 - N A nizky prijem
Rakusko 10-20 10-20 N A nizky prijem
Franctzsko 18,6 18,6 A A A skvalitnenie bytu
Belgicko 6/19,5 12/17,5 A A
Luxemburg 15 - A A
Finsko A mladi po prvy raz byt
frsko 12,5 12,5 N A mnoho opatreni
Taliansko 4/19 4 N A A ti, ktori opravuju
Spanielsko 15 6/3 A A A nizky prijem
Portugalsko 5/16 - A A A
Grécko 18 - A A nizky prijem
A =ano N = nie
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Budovy ob¢ianskej vystavby vo vlastnictve Statu

(m3 obostavaného priestoru)

Tabul’ka ¢. 20

Ugel vyuz. Spolu % | NeurC.rok | % | Dor. 1951 | % | 1951-1970 | % | 1971-1990| % |Por. 1990| %
1 |Skoly 50856737 | 62,2 | 1323815 2,6 | 6322506 |12,4|17 728 909 {34,9 20927 817| 41,2 |4 553690 | 9,0
2 | Obchody 470 020 0,6 5564 1,2 25392 5,4 81116 |17,3| 221457 |47,1| 136491 |29,0
3 |Zdrav. zar. | 1362926 | 1,7 5406 |04 | 234103 |17,2| 482060 |354| 368719 |27,1| 272638 |20,0
4 | Kult. zar. 2050024 | 2,5 | 207381 |10,1| 318260 |15,5| 146552 | 7,1 | 1165531 |56,9| 212300 |10,4
5 | Administr. | 9448012 | 11,6 | 399033 | 4,2 | 1003675 |10,6] 2155206 |22,8| 3817 654 | 40,4 |2 072444 |21,9
6 | Ubytovanie | 11 869 881 | 14,5 | 84925 | 0,7 | 5080881 [42,8| 1935509 |16,3| 3624093 [30,5|1144473] 9,6
7 | Iné 5690797 | 7,0 | 165813 | 29| 591635 |104| 1037237 |18,2] 2721245 |47,8|1 174867 |20,6

Spolu 81748 397 1 100,0 | 2191937 | 2,7 | 13576452 | 16,6 | 23 566 589 | 28,8 | 32 846 516| 40,2 | 9 566 903 | 11,7

Budovy ob¢ianskej vystavby vo vlastnictve Statu

(Porovnanie obostavaného objemu jednotlivych druhov budov z celkovym fondom SR v m3)

Tabulka ¢. 21

Ucel vyuzitia

Celkom

Vo vlastnictve Statu * %

Skoly

46 610 000

50 856 737 109,1
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2 | Obchody a sluzby 4300 000 470 020 10,9
3 | Zdravotnicke zariadenia 22 420 000 1362 926 6,1

4 | Kultarne zariadenia 5227076 2 050 024 39,2
5 | Administrativne budovy 42 570 000 9448 012 22,2
6 | Ubytovanie 28 420 000 11 869 881 41,8

* v rozsahu nahlasenych objektov majiteI'mi spracovatel'ovi databazy
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